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OCENA
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU przy ul. MARIACKIEJ 34
w KATOWICACH

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Zatozenia formalne

Podstawe opracowania stanowi zlecenie opracowania Inwentaryzacji budynku wraz z opinig techniczng dotyczaca stanu
technicznego budynku przy ul. Mariackiej 34 w Katowicach przez S.P. Jawng Gronner & Raczka.

1.2 Zatozenia wyj$ciowe do opracowania orzeczenia

-Wizja lokalna w budynku , potaczona z badaniami makroskopowymi , z wykonaniem odkrywek
fundamentow i stopu oraz wykonaniem podstawowych pomiaréw gabarytowych elementéw nos$nych budynku.
-Udostepnione przez Urzad Miasta , Wydziat Organizacyjny ul Mityriska 4 w Katowicach , kserokopie
podstawowych rysunkéw pierwotnej dokumentaciji architektoniczno-budowlanej obiektu , z 1894 roku.
-materialy archiwalne , inwentaryzacji budynku

-Inwentaryzacja budowlana budynku przy ulicy Mariackiej 34 w Katowicach , opracowana przez Pracownie

Projektowa Stankiewicz w czerwcu 2004 .
-dokumentacja fotograficzna , zatacznik w czesci inwentaryzacyjnej opracowania.

1.3 Normy , Normatywy , literatura pomocnicza wykorzystane przy opracowaniu orzeczenia.
-PN-EN 1996-1-1  -Projektowanie konstrukcji murowych

-PN-EN 1991-1-1 - Oddziatywanie na konstrukcje

-PN-EN 1997-1 -Projektowanie geotechniczne

-PN-EN 1993-1-1  -Projektowanie konstrukcji stalowych
-PN-EN 1992-1-1  -Projektowanie konstrukcji z betonu

- Literatura fachowa

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Do podstawowego zakresu opinii technicznej zaliczono , zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami w tym temacie ;
okreslenie , analize i interpretacje rzeczywistego stanu konstrukcji budynku.
Czynnosci wchodzace w zakres orzeczenia technicznego budynku wykonano aby mozna bylo sformutowac¢ odpowiedzi na

podstawowe pytanie Inwestora;

-Okreslenie warunkdw bezpiecznej eksploatacii obiektu istniejgacego.
-Ustalenie mozliwo$ci i warunkow dalszej eksploatacii obiektu , w $wietle zebranych w trakcie

uzytkowania do$wiadczern i zaobserwowanych zjawisk wytrzymato$ciowych .
-Stwierdzenie mozliwosci remontu i modernizaciji istniejacego obiektu , oraz przystosowanie go

do nowych wymagan eksploatacyjnych.

Dla prawidtowej odpowiedzi na wyzej postawione pytania , cato$¢ opinii podzielono na cztery podstawowe czesci.

1.0kres$lenie faktycznego stanu konstrukcji (wymiaréw, wiasnosci zastosowanych materiatéw , wystepujacych dziatan na
konstrukcje ,stanu zachowania konstrukcji, odksztatcen , zarysowan, itp.).

2. Okres$lenie przyczyn zaistniatych zjawisk
3. Wytrzymato$ciowa analiza konstrukcji , w stanie pracy , ktérego dotyczy opinia , pod wptywem

rzeczywistych dziatan wystepujacych w trakcie eksploatacji budynku

2-



4 .Okreslenie wnioskow i zalecen dotyczacych bezpiecznego uzytkowania obiektu , z podaniem
sposobu usunigcia uszkodzen , wzmocnienia i wymiany elementow nosnych konstrukcii itp.

Réwnoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage , ze petne , jednoznaczne i kompletne okre$lenie stanu

istniejacego konstrukcji jest wtasciwie niemozliwe. Stopien przyblizenia rzeczywistosci schematem
bedacym podstawa obliczen statycznych moze byé w kazdym przypadku przedmiotem dyskus;ji.

Dlatego istotnym elementem poprawnego wnioskowania , prowadzacego do sformutowania wnioskow sg ;
-doSwiadczenie w projektowaniu konstrukcji budowlanych,

-znajomos$¢ zachowania si¢ materiatow w konstrukcji,

-umiejetnos¢ rozpoznania rzeczywistego rozktadu sit w konstrukci,

-opracowanie kilku projektéw wzmocnienia konstrukcji , wymiany stropoéw , nadbudéw

istniejacych obiektow budowlanych , o podobnych uktadach no$nych i elementach konstrukcyjnych;

fundamenty - wiasciwie niedostepne i pozbawione mozliwosci wtasciwej oceny stanu technicznego ,ze wzgledu na diugi
okres eksploatacji budynkéw bez okreséw remontowych, zalewanie piwnic , prace przy posadzkach w piwnicy , pogtebianie
pomieszczen , miaty wptyw na stan $cian, fundamentéw i gruntu. Sktadowanie materiatow opatowych mogto spowodowaé
uszkodzenie $cian. uktady $cianowe no$ne murowane ( cegta petna na zaprawie wapiennej ) poprzeczne i podtuzne

oraz przekatniowe ,

stropy nad piwnicg odcinkowe , oparte na Scianach i belkach stalowych ,

stropy kondygnacji powtarzalnych. -drewniane, zwykle ze $lepym putapem .

stropy nad ostatnig kondygnacja zwykle z powodu przeciekéw dachowych sg zazwyczaj do

catkowitej wymiany , podobnie zdarza si¢ w pomieszczeniach sanitarnych.

dachy drewniane krokwiowo-jetkowe , podparte uktadami stolcowymi .

pokrycie dachowe zazwyczaj deskowanie szczelne ( zazwyczaj do wymiany na nowe wraz z papa dachowa).

schody -spoczniki i podesty jako sklepienia tukowe na belkach stalowych.

biegi -belki policzkowe stalowe , stopnie na azurowej konstrukcji stalowej , stopnice drewniane ,

balustrada drewniana.

3. OKRESLENIE FAKTYCZNEGO STANU KONSTRUKCJI

Na wstepie nalezy podkresli¢ , ze rozpatrywany budynek zostat zbudowany w 1894-5 r XIX wieku.
Przy wznoszeniu budynku nie uwzgledniono ujemnych wptywéw gérniczych i wzmozonego ruchu
ulicznego. Aktualnie budynek jest niezamieszkaty i wytaczony z uzytkowania.

Budynek czterokondygnacyjny , z piwnicami cze$ciowo uzytkowymi( istniaty -zaktad fryzjerski, biuro, sklep)
oraz czesciowo uzytkowym w przeszto$ci poddaszem.

Budynek nieregularny w ksztalcie, trzyklatkowy Mariacka 32, 34 i 36.

Rzuty budynku - klatki nr 34 , bedacej przedmiotem opracowania , pokazano w czesci rysunkowe; .

W budynku brak wiencow obwodowych, istniejg stropy odcinkowe i drewniane.

Podczas wizji lokalnej stwierdzono , ze klatka nr 34 jako oddzielny segment ( w rzucie poziomym

litera L- klatki nr 32 i 36 zrealizowane w analogicznym stylu) nie zostat oddylatowany od sasiednich klatek .
Dodatkowo jego ksztatt w rzucie poziomym jest wyjatkowo niekorzystny jesli chodzi o formowanie budynkéw na
terenach gérniczych .Posiada on $ciany wspoine z sasiednim obiektami-klatkami nr 3236 , co w znacznym
stopniu utrudnia wykonanie przerw dylatacyjnych stwarzajacych warunki niezaleznego ustroju nosnego .

Z w przesztosci , w czasie uzytkowania budynku jako mieszkalny , przeprowadzono z lokatorami wywiady

z ktorych wynikato , ze w budynku Mariacka 34 okoto roku 1971 miat miejsce wybuch gazu w lokalu uzytkowym
(pomieszczenie fryzjera) w przyziemiu na lewo od klatki wejsciowej oznaczone jako - SW - strefa wybuchu.

W wyniku wybuchu ulegty zniszczeniu stropy nad piwnicg , ulegta zarwaniu klatka schodowa - biegi.

Po wybuchu na okres okoto dwéch lat z budynku zostali wyprowadzeni mieszkarcy , a obiekt zostat

poddany remontowi .Dzi$ trudno jednoznacznie okres$li¢ zarowno zakres jak i sposéb wykonania remontu.

W trakcie aktualnych wizji lokalnych stwierdzono , ze istniejace spadki wokot budynku nie w petni zabezpieczajg,
podpiwniczenia przed naptywem wod opadowych w kierunku budynku
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Na podstawie inwentaryzacji budynku oraz wizji lokalnej stwierdzono , Ze budynek zostat wykonany w technologii
tradycyjnej , charakterystycznej dla okresu w ktorym zostat wzniesiony.

Jest prostym ukladem nosnym , sktadajacym sie wg dzisiejszego rozeznania z nastepujacych

podstawowych elementéw nosnych ;

FUNDAMENTY

- Lawy ceglane i prawdopodobnie z kamienia z odsadzkami , oparte bezposrednio na gruncie .

Brak petnej informacji o gruncie wystepujacym w poziomie posadowienia cato$ci budynku oraz o istnieniu jakiejkolwiek

izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej fundamentow.

W miejscu wykonanej odkrywki OF stwierdzono , Ze jako tawe fundamentowg wykonano mur z cegty petnej bez odsadzki ,
utozony bezposrednio na gruncie , posadowiony okoto 30 cm ponizej posadzki piwnic, tj na poziomie -2,13. Mur jest
postrzepiony , nieregularny. W miejscu odkrywki w poziomie posadowienia wystepuije glina piaszczysta przechodzaca w piasek
gliniasty , grunt jest wilgotny. Nie stwierdzono jakiejkolwiek izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw i cian.

SCIANY PRZYZIEMIA i PIWNIC

-Sciany przyziemia-piwnic z cegly petnej i prawdopodobnie kamienia (cze$ciowo otynkowane) grubosci okoto 88,82,60,53,43 cm
z wyprawa. Od strony zewnetrznej (ulicy) widoczne poszerzenie Sciany zewnetrznej piwnicy o 12 cm . Miejscowo wystepujg,
zawilgocenia $cian , niektére z widocznymi $ladami zagrzybienia. Prawdopodobnie zawilgocenia powoduje naptyw wéd
opadowych w kierunku budynku i brak izolacji pionowej $cian .Sciana potnocna przy klatce schodowej jest zawilgocona , z uwagi
na niedrozne rynny oraz lokalizacje $ciany — pdinocne , w niszy z brakiem dostepu stofica. Na zawilgoconych $cianach
stwierdzono odpadajace tynki, szczegdlnie na poziomie terenu. Stwierdzono brak izolacji pionowej przeciwwilgociowej Scian
zewnetrznych.

SCIANY NADZIEMIA

-Sciany kondygnacji nadziemnych noéne z cegly pelnej na zaprawie wapiennej grubosci odpowiednio 51,38, 25 cm . W $cianach
gr. min 38 cm wykonane sg kanaty wentylacji grawitacyjnej i spalinowe. W stosunku do projektu pierwotnego wprowadzone
zostaty dodatkowe Scianki dziatowe gr. 12 6,5 cm , w czesci korytarzowej ,ustawione na stropie. Wewnatrz mieszkan wykonano
dodatkowe $cianki ustawione na $cianach piwnicznych. Na $cianach no$nych wida¢ slady zawilgocenia a nawet zagrzybienia ,
szczegolnie cian z balkonami. Powodem zawilgocenia $cian jest prawdopodobnie brak odptywu wody opadowej z

powierzchni balkonéw, a takze zly stan rynien , nieogrzewanie budynku oraz lokalizacja $cian , dotyczy $cian pétnocnych przy
klatce schodowej. Na $cianach wewnetrznych widoczne sg $lady po zaciekach z instalacji wodno- kanalizacyjnej aktualnie
suche. W miejscach zawilgoceh wystepuja odpadajace tynki i Slady zagrzybienia. Cze$¢ $cian w klatce schodowej jest
uszkodzona, w miejscach zdemontowanych skrzynek elekirycznych i kabli , $ciany wymagajg przemurowania .

Od strony ulicy w Scianach zewnetrznych sg widoczne rysy ukosne , zlokalizowane przy otworach okiennych.

STROPY

-Strop nad piwnicg - cze$ciowo odcinkowy , oparty na $cianach no$nych piwnic i belkach stalowych.

Strop bez wiencdw , posiadajacy odpowiednig sztywno$¢ , nie jest zalecany na terenach gérniczych.

Strop ten czg$ciowo wymaga remontu (piaskowanie, remont ptyty-iniekcje ) w zwigzku z czg$ciowa korozja belek stalowych i
spekaniem ptyty ceramicznej. W czes$ci stopu nie zauwazono wigkszych uszkodzen poza konieczno$cig wykonania narzutu
cementowego na belkach . Prawdopodobnie nad piwnicg w pomieszczeniu fryzjera wykonano stropy gestozebrowe lub
zelbetowo -ceramiczne na belkach stalowych , z ptaskg powierzchnig od dotu.

-Stropy kondygnacji powtarzalnych drewniane , zwykle ze $lepym putapem i podsufitka.

Stropy bez wiencéw obwodowych , ponadto stropy drewniane trudno traktowac jako tarcze o nieskoriczenie duzej sztywno$ci
w swojej ptaszczyznie. Posadzki w pomieszczeniach znajdujg sig na réznych poziomach (wystepuja progi ).

Wykonano odkrywke stropu w pokoju na poziomie Il -go pietra .Pod warstwa linoleum , zniszczonego , utozono 3-warswwy
ptyty pilsniowej — tacznie okoto 7 cm. Konstrukcje stropu stanowig deski 38 mm , utozone na belkach drewnianych szerokosci
20 cm , wysokosci okoto 24 cm .Na belkach wykonano $lepy putap z zasypka polepa oraz podsufitke z desek i tynku na stomie.
Zarbwno ptyta pilsniowa jak i deski , w miejscu wykonania odkrywki byly w znacznym stopniu zawilgocone.
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Niektdre ze stropéw wykazujg znaczne pod wptywem poruszania sie pojedynczego czlowieka , szczegdlnie w pionie

gdzie nastapit wybuch gazu.

Nie mozna réwniez okre$li¢ jednoznacznie stanu belek drewnianych , szczegélnie przy oparciu na murze i w miejscu
lokalizaciji tazienek. Nalezy liczy¢ sie z konieczno$cig wymiany stropéw na nowe , ze wzgledu na wystepujace ugiecia
oraz wiek i stan techniczny , mozliwy do okreslenia po petnym odkryciu stropu.

Czesciowo moga wystepowac stropy stalowo-ceramiczne lub gestozebrowe , ktdre mogty by¢ wymienione w trakcie remontu ,
co dzi$ trudno stwierdzi¢ z uwagi na brak petnego dostepu do stropdw , wykonane stropy podwieszone w mieszkaniach jak
réwniez utozone dodatkowe warstwy wyréwnawcze na stropach , stanowigce dodatkowe obcigzenie.

Strop strychowy drewniany , z widocznym deskowaniem. Miejscowo wystepujg $lady po przeciekach i zbutwiate deski.
BALKONY

-Balkony wykonane jako sklepienia na belkach stalowych , osadzonych w murach. Cze$¢ belek jest powierzchniowo
skorodowanych , wida¢ $lady korozji i odpadajaca farbe. Balkony nie wykazuja ugiec. Brak odprowadzeni wody opadowej z

balkonow , Scianki balkonéw murowane , otynkowane, tynki cze$ciowo uszkodzone. .

KLATKI SCHODOWE

-Schody do piwnicy z cegly , schody z poziomu wejécia do budynku na parter betonowe , oparte na $cianach.

Na kondygnacjach typowych i na poddasze biegi ze stopnicami o konstrukcji stalowo- drewnianej , opartymi

na belkach policzkowych stalowych. Stopnie schodowe drewniane , mocno zuzyte , pod stopniami kraty stalowe azurowe ,

w biegu parter-pietro czeSciowo zdemontowane. Balustrady drewniane , niekompletne , cze$ciowo zdemontowane.

Piyty podestowe i spocznikowe ceramiczne (strop odcinkowy) oparte na belkach stalowych i murach. Belki stalowe wykazujg
$lady korozji — wymagajg oczyszczenia i zabezpieczenia przeciwpozarowego. W aktualnym stanie klatka wymaga przebudowy.
Ponadto klatka nie spetnia (biegi ) warunkéw odpornosci pozarowe;.

NADPROZA

-NadproZza wykonano jako ceglane , sklepione , miejscami - od strony klatki schodowej widoczne elementy stalowe nadprozy.
W czesci nadprozy widoczne rysy.

DACH

-Dach o niewielkim spadku , drewniany o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej. Stolce wykonano z zastrzatami. Poszycie z desek
pokrycie papa. Wysokos¢ poddasza jest nieznaczna okoto 1,6 do 2,45 m. w $wietle. Nie wida¢ znaczacych ubytkéw i
uszkodzen wigzby , jej stan nie grozi awarig. W przypadku nadbudowy i wymiany stropdw nalezy si¢ liczy z catkowity
wymiang wiezby.

ELEMENTY WYKONCZENIOWE |, INSTALACJE

-Kominy wentylacyjne murowane z cegly z wykonanymi czapkami betonowymi , wyciggniete
w wiekszosci okoto 1 m ponad dach. Tynki na kominach miejscowo uszkodzone.

- W budynku istniaty instalacje ; wodna, kanalizacyjna, deszczowa, gazowa, elektryczna- aktualnie w wiekszo$ci zdemontowane.
Budynek posiadat ogrzewanie piecowe , na dzien dzisiejszy cze$¢ piecow zostata rozebrana.

Tynki na $cianach zawilgocone , zagrzybione , odpadajace , za $ladami po przeciekach , z resztkami oktadzin ceramicznych ,
ze $ladami po pozarze - wymagajq wymiany.
Posadzki o zréznicowanych poziomach , zniszczone , wykonane na rdznych podktadach , czesciowo zawilgoconych, wymagajg
rozebrania i wymiany.
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STAN BUDYNKU wg. AKTUALNEGO PRZEGLADU

-wiezba dachowa nie wykazuje wiekszych uszkodzen , w czesci pomieszczen wykonano strop

podwieszony i izolacje termiczng -tynk na trzcinie , zastosowane rozwigzania nie spetniajg wymogéw

izolacji termicznej i wymogéw ochrony p. pozarowej,
- stwierdzono , w miejscach gdzie byto to moZliwe, Slady gnicia desek i $lady po przeciekach

na poddaszu (miejscowo) ,

-stwierdzono $lady po przecieku w narozu najwyzszej kondygnacii , dzi$ suchy,

-stwierdzono $lady po przeciekach z rur kanalizacyjnych w tazienkach , obecnie suche,

-nie stwierdzono uszkodzer filaréw miedzyokiennych i nadprozy (jednostkowo wystepuja zarysowania nadprozy)
-klatka schodowa zostata po wybuchu odbudowana. Nie stwierdzono zasadniczych uszkodzer konstrukcji .
Stwierdzono uszkodzenia stopnic , nieréwnosci, braki elementéw balustrady i balustrad w trzech biegach , oraz braki krat
azurowych podpierajacych stopnie drewniane . Balustrada nie spetnia warunkéw obowigzujacego dzi$ normatywow
a biegi nie spetniajg warunkéw odporno$ci ochrony p. pozarowej — klatka wymaga przebudowy.

-stwierdzono uginanie si¢ stropéw drewnianych , szczegdlnie w pionie gdzie nastapit wybuch.

Prawdopodobnie w czasie wybuchu gniazda belek zostaty naruszone.

- w stropach brak wiefcow .

-stropy nad piwnicami odcinkowe , oparte na $cianach i belkach stalowych , zawilgocone,

W czesci korytarzowej , w poblizu klatki schodowej widoczne sg spekania ptyty ceramicznej oraz na

styku Sciana -ptyta , szeroko$ci do okoto 1 cm , powstate prawdopodobnie w czasie wybuchu.

Nie stwierdzono znaczacych odspojen na styku plyta - belka stalowa.

Gniazda belek nie ulegty naruszeniu czy wykruszeniu. Nie zaobserwowano znacznej korozji belek.

-§ciany budynku nie wykazujg zewnetrznie w nadziemiu wigkszych spekan , poza szczeling powstatg

na styku z brama przejazdowa klatki Mariacka 32 i rysami ukosnymi na elewacii.

Szczelina pionowa powstata na petnej wysoko$ci budynku 32 i 34 , jest szeroko$ci ponad 1 cm.

Lokatorzy uskarzali sie na naptyw zimnego powietrza w opisanym miejscu jak i na stykach $cian

na parterze w drugim pionie mieszkalnym , gdzie szczeliny nie byt widoczne. Aktualnie widoczne sg wypetnienia szczeliny
od strony mieszkan pianka silikonowa , natomiast nie wykonano przemurowania $cian , z powigzaniem muru na strzepia.
-miejscowo na $cianach stwierdzono zawilgocenia , zagrzybienia $cian oraz ubytki tynku ,

-§ciany najnizszego poziomu tj piwnic i miejscowo parteru oraz pieter s zawilgocone. Nie stwierdzono wykonania
izolacji $cian i brak wentylacji grawitacyjnej piwnic.

-posadzka w piwnicach jest wykonana w cze$ci korytarzowej jako wylewka na gruncie

bez podbudowy i izolacji poziomej.

Posadzka piwnic wykonana jest na dwdch poziomach , tj-1,62 mi-1,83 m , gdzie zostata

prawdopodobnie pogtebiona , w stosunku do pierwotnego poziomu.

-w miejscu odkrywki fundamentéw istnieje tawa ceglana , postrzepiona i nieregularna , poziom

posadowienia 30 cm ponizej posadzki piwnic .

-budynek nie zostat zdylatowany od budynkéw sasiednich tj. budynku Mariacka 32 i 36.

4.0KRESLENIE PRZYCZYN ZAISTNIALYCH ZJAWISK

Do przyczyn powstania opisanych niekorzystnych zjawisk w przedmiotowym budynku nalezy zaliczy¢:

-brak izolacji poziomej i pionowej w catym podpiwniczeniu ,

- wystepujace w ciggach odprowadzajacych opady i w rurach kanalizacyjnych nieszczelnoci
spowodowaty zawilgocenie piwnic i cze$ci Scian ,

- brak prawidtowego odwodnienia terenu i piwnic,

-dtugi okres uzytkowania bez wykonania kapitalnego remontu catego budynku , pomimo ze wystapity niekorzystne czynniki
zewnetrzne jak wybuch gazu , wptyw szkéd gorniczych ,intensywny ruch uliczny (ul. Warszawska- samochody , tramwayj) oraz
zmiana sposobu uzytkowania czesci piwnic a aktualne brak uzytkowania budynku i jego ogrzewania,

-brak przerw dylatacyjnych , umozliwiajacych niezalezng prace budynku , jako przestrzennego uktadu no$nego,

-brak cato$ciowych remontdw instalacji wodno-kanalizacyjne i instalacji odprowadzenia wody opadowej z dachu i balkonéw,
co spowodowato miejscowe powstawanie zaciekdw i zawilgocenia $cian,
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-mieszkancy przeprowadzat remonty zabezpieczajace wkasne pomieszczenia , nie zwazajac na ogélng kondycje budynku ,
-stropy drewniane budynku ze wzgledu na czas uzytkowania i ugiecia powinny zosta¢ wymienione , a klatka
schodowa przebudowana

5.WYTRZYMALOSCIOWA ANALIZA KONSTRUKCJI

Zasadniczym celem opracowania odpowiedz na pytanie , czy budynek moze zosta¢ poddany remontowi -
-modernizacji tak, by mozna go byto przystosowa¢ do nowych wymagan eksploatacyjnych.

Dlatego ograniczono sie do obliczeniowego sprawdzenia nosnosci faw fundamentowych.

Sprawdzenie wykonano przy zatoZzeniu obcigzer istniejacych oraz obcigzen po wykonaniu

wymiany stropéw i przebudowy ostatniej kondygnacji dla celéw mieszkalnych -hotelowych. ZatoZenia wyjsciowe
do obliczen przyjeto z duzym zapasem pewnosci , zdajac sobie sprawe z przyblizonej oceny stanu
faktycznego, zwigzanej z ograniczonym dostepem do pewnych elementéw nosnych budynku.

Elementy nosne budynku , takie jak ;

-stropy drewniane nad parterem, I, Il i lll pietrem przyjeto , ze zostang wymienione na nowe. By¢é moze

niektore stropy bedzie mozna pozostawi¢ , dokonujac wzmocnien , po szczegotowych ich ocenie i przy petnym okryciu,
réwnoczes$nie decydujacym czynnikiem bedg parametry nosnosci i parametry akustyczne,

-strop nad piwnicg jest bezpieczny , mozna go pozostawi¢ , wykonujac niezbedne zabezpieczenia

antykorozyjne i iniekcje , oraz izolacje termiczng,

-schody na najnizszych poziomach nalezy dostosowa¢ do wymagan wynikajacych z Warunkéw Technicznych , ewentualnie
wykona¢ nowe,

-schody wyzszych kondygnaciji (parter-poddasze )nalezatoby przebudowac , zachowujac wymagania Z Warunkdéw technicznych
jak i odpornosci ogniowej

- dach w przypadku nadbudowy budynku nalezy przebudowac , w przypadku pozostawienia

zabezpieczy¢ przeciwpozarowo i przeciw korozji biologicznej , po stwierdzeniu uszkodzen czy korozji

elementy wymieni¢ ,

-drobne elementy nosne jak ; nadproza , belki stalowe w piwnicy podpierajace stropy odcinkowe i inne,

powinny by¢ zwymiarowane na podstawie wprowadzonych zmian w projekcie architektury-modernizacii.

W tym przypadku nalezy sie liczy¢ z pewnymi ograniczeniami zwigzanymi z wielko$cig otwordw

okiennych na parterze i drzwiowych w piwnicach.

Z przeprowadzonych obliczehn nosnosci istniejacych fundamentéw wynika, ze istnieje catkiem
realna mozliwo$é przeprowadzenia remontu i modernizacji opiniowanego budynku , pod warunkiem
wzmochienia ( zabezpieczenia) istniejacych fundamentéw (ujeto w zestawieniu obcigzen na spéd
istniejacych fundamentéw budynku).

Wzmocnienie zelbetowe jest wymagane ze wzgledu na brak zwieztoci fundamentow , spowodowany
zawilgoceniem , niestarannym wykonaniem i mechanicznymi uszkodzeniami , spowodowanymi przy
pracach remontowych w piwnicach.

6.WNIOSKI | ZALECENIA

Z przeprowadzonych ogledzin budynku i analizy obliczeniowej przekazywania
obcigzen z kondygnacji na podtoze gruntowe, wynikaja nastepujace wnioski i zalecenia:

Rozpatrywany budynek mozna wyremontowaé , przywracajgc mu petng zdolno$¢ uzytkowa jako budynku mieszkalnego
z wbudowanymi ustugami w parterze , jesli zostang wykonane nizej przedstawione zalecenia:

1/ Ze wzgledu na brak czytelnego wydzielenia taw fundamentowych pod $cianami piwnic zaleca sie wykonanie odpowiednich
wzmocnien Zelbetowych .Istnieje w naszej literaturze wiele sposobéw wzmacniania istniejacych fundamentéw , migdzy innymi
rozwigzanie podane w ksigzce pt. "Wzmacnianie konstrukcji budowlanych ' E. Mastowski, D. Spizewska -Arkady 2000,
wydanie Ill zmienione str. 60 rys 2-9. W ramach opracowania podano przykiadowe szkice takiego przyktadowego wzmocnienia.
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W projekcie wykonawczym remontu budynku nalezy przedstawi¢ ostateczng forme wzmocnienia uzgodniong z przysztym
Wykonawcg, .

Projekt wzmocnienia fundamentéw nalezy wykonac przy ;

-uwzglednieniu obcigzen projektowanych dla nowej funkcji budynku

-uwzglednieniu stanu faktycznego fundamentéw , po wykonaniu odkrywek w innych miejscach

-zachowaniu minimalnego zagtebienia fundamentu ponizej posadzki piwnic min. 50 cm, co mozna
uzyskac przez podniesienie posadzki piwnic o okoto 20 cm badz podbicie fundamentéw
istniejacych betonem B10 odcinkami 1 m , z zachowaniem odpowiedniej kolejnosci podbijania oraz
wykonaniu posadzki piwnic betonowej grubosci minimum 10 cm.

-uwzglednieniu rzeczywistego stanu gruntu , mozliwego do ustalenia po wykonaniu odkrywek,

na etapie sporzadzania Projektu

2/ Budynek jest posadowiony na terenie gérniczym czy pogérniczym i w poblizu ruchliwej ulicy ( PN -85/ B -02170 -
- Ocena szkodliwo$ci drgan przekazywanych przez podtoze na budynki ) , co ma istotne znaczenie
przy ocenie stanu technicznego ustroju nosnego. Podstawowym wymogiem bezpiecznego uzytkowania budynku jest
wykonanie wiencdw obwodowych , scalajacych wszystkie elementy nosne w jeden przestrzenny ustréj. Stad zalecenie
wykonania nowych stropdw zelbetowych gestozebrowych i wiericow obwodowych na $cianach no$nych budynku.

3/ Budynek powinien zosta¢ oddylatowany od sasiednich budynkéw -klatek , przerwa dylatacyjna
powinna mie¢ minimalne wymiary : w piwnicach min. 5 cm , w nadziemiu min. 10 cm.
W tym konkretnym przypadku wigzatoby sie to z wymurowaniem nowych $cian przydylatacyjnych.
Sa to prace kosztowne , dlatego nalezy wykonywac je w ostateczno$ci.
Na etapie projektowania Inwestor powinien uzyska¢ opini¢ OUG , odno$nie istniejacych
i przewidywanych parametréw deformacji podtoza gérniczego i dopiero po ich uzyskaniu zadecydowac
o kierunku postepowania ( nalezy zatozy¢ , ze nie zajdzie potrzeba wykonywania $cian przydylatacyjnych).
Przy wykonywaniu remontu nalezy przemurowa¢ szczeling pionowg w $cianach z powigzaniem muru na strzepia
na petnej wysokosci istniejacej budynku.
Przy wykonaniu $ciany dylatacyjnej nalezy wykona¢ powigzanie muru na strzepia z istniejaca $ciang na petnej wysokosci
Budynku .

4/ Nalezy koniecznie usunag¢ wszystkie czynniki mogace prowadzi¢ do zalewania - zamakania
piwnic oraz nawodnienia podfoza gruntowego. Dlatego nalezy:

- wykona¢ odpowiednie odprowadzenie wod opadowych wokét budynku
- odpowiednio wyksztattowac spadki chodnika i opaski betonowej wokét budynku - min. 2 %

na zewnatrz budynku .

-wykonac¢ kratki $ciekowe z odprowadzeniem do kanalizacji , na poziomie piwnic

-zastosowac jedng z dostepnych w naszym budownictwie metod osuszania $cian i wykonania

izolacji przeciwwilgociowej np firmy BAUMAN -DEKAM - oferujacej technologie " Poziomych izolacji
z blach chromowo-niklowych bez podcinania muréw " z Aprobatq techniczng ITB

-nalezy wykona¢ podtoze betonowe w pomieszczeniach piwnicznych grubo$ci min 10 cm , w ktérych
wystepuje podtoga gruntowa (klepisko) badz inna wylewka , jest to wymagane ze wzgledu

na no$no$¢ gruntu pod fundamentem .

5/ Sciany nosne budynku po stwierdzeniu spekan , nalezy doprowadzi¢ do porzadku , poprzez
przemurowanie tych fragmentéw ktore odznaczajq sie wykruszeniami czy rysami (zwtaszcza filarki miedzyokienne) ,
lub poprzez zastosowanie iniekcji ci$nieniowej .Prace nalezy zleci¢ wyspecjalizowanym firmom, lub przeszkolonym
grupom roboczym.
Sciany no$ne nadziemia nalezy osuszy¢ , a w przypadku uszkodzonych cegiet przemurowa¢. Nalezy uksztatowaé
odpowiednio spadki powierzchni balkonéw i wykona¢ instalacje , zapewniajace odprowadzenie wod opadowych z
powierzchni balkonéw na zewnatrz budynku. Nalezy zapewni¢ prawidtowe odprowadzenie wody opadowej z dachu ,
przez przebudowe rynien i rur spustowych , by wyeliminowaé zamakanie $cian budynku. Tynki nalezy wymieni¢.
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6/ Zaleca sie wymiane wszystkich stropéw drewnianych na :

-gestozebrowe typu FERT -jego odmiane lekkg OPIROC - z kruszywa agloporytowego , jako lekkiego i taniego.
-system ceramicznych stropéw HURDIS P.P.U.H " ILBUD " Bielsko-Biata , S.C. z - Aprobatg Techniczng - ITB

Decyzje podejmie Inwestor wraz z Projektantem na etapie projektu technicznego remontu i modernizacji budynku.
Niemniej za najlepsze uwaza sie strop Ackermana , ktory spetnia wszystkie wymagania dotyczace
migdzy innymi :

-rbwnomiernego pokrycia traktéw nieforemnych , trapezowych a nie prostokatnych (a takie wystepujg w budynku Mariacka 34 ) ,
co pozwala unikngé przycinania belek prefabrykowanych , niezalecanego przez Producentéw.

-oparcia liniowego a nie punktowo na $cianach ,

-pewnego przeniesienia naprezen $cinajacych od skrecania spowodowanego wptywami szkdd gorniczych ,

-zmniejszenie diugosci wyboczeniowej $cian nosnych poprzez tarcze o nieskonczenie duzej sztywnosci w swojej

ptaszczyznie.

-pewne utwierdzenie belek wspornikowych balkondw i inne.

7/ wykona¢ naprawy stropéw nad piwnicami, wykonanie iniekcji w uszkodzonych ptytach i Scianach,
oraz oczyszczenie belek stalowych przez piaskowanie , zabezpieczenie antykorozyjne i wykonanie
narzutu cementowego na siatce.

8/ dach nalezy podda¢ gruntownemu remontowi , na biezaco dokonac przegladu elementéw wigzby
wymieni¢ wszystkie elementy wykazujace nawet poczatki korozji. W przypadku podjecia decyziji
o0 wykorzystaniu poddasza do funkcji mieszkalnej wiezbe i dach przebudowac.

9/ wykonywaniu w trakcie sporzadzania projektu wykonawczego odkrywek konstrukcji , celem ustalenia
jej rzeczywistego stanu i oceny no$nosci poszczegolnych jej elementéw.

10/ przy sporzadzaniu projektu nalezy réwniez uwzglednic ;
-odpowiednig wentylacje pomieszczen , zgodng z obowigzujacymi przepisami , szczegolnie w takich
pomieszczeniach jak kuchnie , fazienki , WC oraz piwnice .

Mozna wykorzysta¢ kanaty istniejace , po uzyskaniu informacji o ich stanie i droznosci.

-elementy konstrukcyjne zaprojektowa¢ badz zabezpieczy¢ , przy uwzglednieniu odpowiedniej nosno$ci , zabezpieczen
antykorozyjnych i ochrony przeciwpozarowej , parametrow akustycznych i termicznych

- zapewnieniu odpowiedniej wysoko$ci pomieszczen i izolacji termicznej , dotyczy szczegoinie
przebudowy piwnic, poddasza i $cian zewnetrznych.

-zapewnienia parametrow okreslonych w aktualnie obowigzujacych przepisach , dotyczacych projektowania.



