Uchwata Nr XLH1 /651 /2006
Rady Miasta Raciborz

z dnia 24 maja 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu.

Na podstawie art.18 ust2 pkt5, art.40 ust1, art41 ust.1 i art42 Ustawy z dnia 08 marca
1900 roku o Samorzadzie gminnym {tekst jednolity: DzU. z 2001 roku, Nr.142, poz.1591
7 poiniejszymi zmianami) oraz art.20 ust1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z péEniejszymi zmianami) oraz po
stwierdzeniu zgodnoséci planu miejscowego z ustaleniami JStudium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza”

Rada Miasta Raciborz
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania pfzestrzennege obejmujacy obszar w jednostce strukturalnej
Srédmiescie w Raciborzu

Rozdziat 1

Przepisy ocgdine.

§1

1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszel czesci ninieisze] uchwaty
,Planem”, obejmujacy obszar miasta o powierzchni 404,88 ha, ograniczony:
1) od pdtnocy — zabudowsg w rejonie ulic: Ghubczyckiej | Reymonta oraz nurtem rzeki Odry,
2) od wschodu — linig kolejowa;
3) od pokudnia — zabudows w rejonie ulic: Dobrej, Polnej i Zrédlanej oraz Ulicg Opawskg;
4) od zachodu — terenem w rejonie cmentarza ,J ERUZALEM’ oraz zabudowg w rejonie ulic:
Kamiennej, Starowigskiej i Mariariskiej.
2. Z obszaru obietego planem wytacza sig tereny:
1} objete uchwatami.
a) uchwatag nr XXXV/316/57 Rady Migjskiej w Raciborzu z 18 marca 19971, (feren cznaczony
w czesci graficznej 1a niniejszego planu symbolem §0q 0 powierzchni 7,51 haj,
b) uchwata nr XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z 18 marca 19971, (teren oznaczony
w czesci graficzne] 1a ninigjszego planu symbolem B4'MW o powierzchni 0,69 ha),
¢) uchwalg nr XXXV/316/97 Rady Migjskie] w Raciborzu z 1 marca 1997+, (teren oznaczony
. w czesci graficzne] 1a ninigjszego planuy symbolem B16'MJ o powierzchni 0,82 ha),
d) uchwaig nr VII/73/99 Rady Migjskisj w Raciborzu z 25 marca 1899r. (teren cznaczohy
w czesci graficzne 12 niniejszego planu symbolem B1TAMW o powierzchni 0,95 ha),
e) uchwalg nr XLill/649/2006 Rady Miesta Raciborz z dnia 24 maja 2006 roku zgodnie
z zatacznikiem graficznym, stanowigcym integraing czgsc niniejszej uchwaty;
2) zamkniete:
a) finii kclejowe] nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle-Chatupki (Granica Panstwa),
by Slaskiego Oddziatu Strazy Graniczne].
3. Celem przepisow szczegblowych, dotyczacych regulacji dia obszaru objetego planem,
& stanowiacych ustalenia planu jest okresienie zasad ksztaltowania ladu przestrzennedo,
w szczegolnosct cbejmiujgcych: -

1) porzadkowanie i racionalny rozwoj struktury funkgjonalno-przestrzenngj obszaru chietego
planem, uwzgledniajacy wystepujace uwarunkowania rozwoju — w tym, zasoby $rodowiska
kulturowego (historyczny uktad przestrzenny), i przyrodniczego {krajcbraz doliny rzeki Odry);

2) ochrone interesdw publicznych ponadiokalnych | lokainych w zakresie zaspckojenia potrzeb

spotecznych.




1.

§2

Ustalenia graficzne ninigjszego planu zostaly przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacej czesé graficzng planu 1a, (6 sekeji ).
Granice obszaru objetego niniejszym planem zostaly oznaczone na wyrysie w skali 1:25000

ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza”
(uchwalonego uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady Miasta Racibérz z dnia 25 czerwca 2003 roku),

stanowigcym ¢zesé graficzng planu 1b.

Czesci graficzne planu odpowiednio 1a i 1b, o kidrych mowa w ustgpach 1 i 2 niniejszego
paragrafu stanowia rysunek planu, bedgcy zatacznikiem nr 1 do ninigjsze] uchwaty i stanowiggy jej
integraing czesé. '

Stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Racibarza" stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty, bedacy jej integralng czescig.

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu
niniefszego planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej,
stanowi zatacznik nr 3 do niniejsze] uchwatly, bedggy jej integraing czescig.

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastrukiury technicznej, kiore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty, bedagcy jej integralng czgscia.

&3
Do niniejszego planu zostata sporzgdzona ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko”.

Do niniejszego planu zostata sporzgdzona ,Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia pianu
migjscowego”.

84
Ustatenia planu odnoszace sie do ebszary, o ktérym mowa w ustepie 1 paragrafu 1 niniejszej

uchwaly zostajg wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych:

a) przepisy ogbine Rozdziat 1,
by  przepisy szczegotowe:
— przeznaczenie terenu - Rozdziat 2,
— zasady ochrony | ksztaftowania fadu przestrzennego - Rozdziat 3,
— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, Rozdziat 4,
— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuftury Rozdziat 5,
wspotczesnei
- wymagania wynikajgce 2z potrizeb  ksztalfowania przestrzeni Rozdziat 6,
publicznych
~ parametry i wskaZniki ksziaftowania zabudowy oraz Rozdziat 7,

zagospodarowania terenu

— granice i sposoby zagospodarowania terenGw narazonych na Rozdziat 8,
niebezpieczenstwo powodzi

~ szczegGtowe zasady | warunki podzialu nieruchomosci oraz scalania i Rozdziat 9,

podziatu nieruchomosci
- szezegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w  Rozdziat 10,

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

— zasady modernizacdji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i  Rozdziat 11,
infrastruktury technicznej
— sposdb i iermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | Rozdziat 12,

uzytkowania terenow :
— stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie oplate, o kibrej Rozdziat 13,
mowa w art.36 ust.4 ustawy
C) przepisy koncowe Rozdziat 14;

2) ustalen graficznych okresiajgcych:

a) skale rysunku planu w formie liczbowej i tiniowej,
b) granice obszaru objetego planem,




¢y linie

rozgraniczajace tereny wydzielone w ramach obszaru objetego planem o réznych

zasadach zagospodarowarnia,
d) oznaczenia literowe przeznaczen podstawowych terendw wydzielonych finiami

rozgraniczajgcymi, ktére zawierajg:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U —~  iereny zabudowy ustugowei,

UP -~ tereny zabudowy ustug pubiicznych,

us - tereny sportu i rekreacii,

P - tereny obiektéw produkcyjnych,

BS — tereny skladdw i magazynow,

PBS - tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow,
Fas — tereny zieleni urzadzonei, :

Z1 ~ tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej,

ZC - tereny cmentarzy,

ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,

R — tereny upraw roinych,

RO - tereny upraw ogrodniczych i sadowmiczych,

1S ~ tereny urzgdzen | obiekiow specjalnych,

ZZ ~ tereny zagrozone powodzig,

WS  — tereny wid powierzchniowych,

KDG - tereny drog publicznych klasy giownej,
KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
KDD - fereny drég publicznych klasy dojazdowej,
KDOW - tereny drog wewnegtrznych,

Ky — tereny publicznych wydzielonych ciagdw pieszych, -

KPK - tereny publicznych wydzielonych ciagéw pieszojezdnych,

KP KR - tereny ciggdw pieszych i rowerowych,

KSg -~ tereny obsiugi komunikacji — garaze i parkingi (czasowe migjsca postoju),

ITW  ~ tereny urzgdzer wodociggowych,

KK1 - tereny, przez kidre przebiega linia kolejowa nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle-

Chatupki (Granica Panstwa) - nie wykazane w zatgczniku do
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury (Dz. Urz. Nr 11 poz.72 z dnia
14.10.2005 roku), zawierajgcym wykaz nieruchomosci stanowigoych tereny
zamkniete dla PKP),

€) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach obszaru objetego planem terendw

podi

egajgcych ochronie, w kiorych mieszczg sigr

strefa ochrony konserwatorskiej A",

strefa ingerenciji konserwatorskiej .B',

strefa wentylacyjna W' z kierunkiern przewietrzania,

reprezentacyjna staromiejska strefa centralnej przestrzeni publicznej ,RCS”,
strefy centralnych przestrzeni publicznych o zasiegu lokalnym PN e-S i o\
strefy techniczne, '

strefy sanitarne cmentarzy, ‘

f) oznaczenia wystgpowania w ramach obszaru objetego planem obiektow lub elementow

podl

egajgcych ochronie iub majacych wplyw na rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,

w ktorych mieszczg sig:

“g) linie

obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkdw,

wartoéciowe obiekty i zespoly, wskazane do wpisania do gminngj ewidencji zabytkéw
kaplice, krzyze przydrozne i figury Swietych,

strefa ochrony ekspozydji £,

punkty widokowe i osie widokowe (w tym ochrony ekspozycji dominaint
wysokosciowych),

obiekty eksponowane w percepcji krajobrazu ohszaru obietego pianem,

pierzeje eksponowane o istotnym, kompozycyjnym znaczeniu,
aleje do zachowania,

zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczaine.

2. Czest graficzna 1a obok ustalen graficznych, © ktérych mowa w punkcie 2 ustepu 1 zawiera

0zNaczenia

informacyjne, w ktérych mieszcza sig:

/ éi/’j )



1) sieci infrastruktury fechnicznel:
a) wecdociag,

b) kanalizacja sanitarna,

¢) kanalizacja deszczowa,

dy cieplocigg, gazociag $rednio | niskoprezny,
e} linia napowietrzna 15KV,

f)  kabe! sredniego napiecia,

2) zalecane linie podziatu na dziatki budowlane;
3) otwarcia widokowe na strukture funkcjonalno-przestrzenna (w tym dominanty wysckosciowe),
4) przekroje A-A, B-B, C-C, D-D, najwazniejszych dla percepcji centrum ulic starego miasta;
5) oznaczenia literowe terenéw wytgczonych z obszaru objgtego planem:
a) tereny objete uchwatami:
—  uchwalg nr XXXV/316/87 Rady Miejskiej w Raciborzu z 19 marca 1297 roku {feren
oznaczony w czesci graficzne] 1a niniejszego pianu symbolem 80, o powierzchni
7,51 haj,
~  uchwalg nr XXXV/318/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z 19 marca 1987 roku (teren
oznaczony w czesci graficznel 1a niniejszego planu symbolem B4'MW o powierzehni
0,69 ha),
- uchwalq nr XXXV/316/97 Rady Miejskie] w Raciborzu z 1 marca 1957 roku (feren
cznaczony w czesci graficznej 1a niniejszego planu symbolem B18'MJ o powierzchni
0,62 ha),
- uchwaiq nr VIF73/99 Rady MlEjSKEEJ w Raciborzu z 25 marca 1998 rcku (teren
oznaczony w czesci graficznej 1a  ninigjszego planu  symbolem B11AMW
o powierzchni 0,95 ha),
—  uchwatlg nr XLill/B48/2006 Rady Miasta Racibdrz z dnia 24 maja 2006 roku zgodnie z-
zatacznikiem graficznym, stanowigcym integralng czesc niniejsze] uchwaly,
b}y tereny zamkniete:
—  teren oznaczony w czesci graficznej 1a ninigjszego planu symbolem KK, inii kOIEJOWEB}
ar 151 relacji Kedzierzyn-KozZie-Chatupki (Gramca Panstwa),
—~  teren oznaczony w czescl graficzne] 1a niniejszego planu symbolem IS - Slaskiego
QOddziaku Strazy Granicznej.

3. Przepisy szczegblowe zawarte w rozdziale 7 — ,Parametry | wskazniki ksziattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu’ dotycza kazdorazowo jednego (lub grupy), wymienionego
(Wym|ensorzych} w poszczegdlnych paragrafach tego rozdziatu, terenu (tes‘enow) Qznaczonego
numerem | symbolem literowym (oznaczonych odpowiednio numerami i symbolami hterowymt)
oraz wyznaczonego {wyznaczonych) liniami rozgraniczajacymi na rysunku plany, przepisy
zawarte w pozostalych rozdziatach dotyczg catego obszaru objetego planem.

4. Przy sporzgdzaniu wypisu i wyrysu dla przedmiotowego terenu nalezy brac pod uwage sume
tresci zawartych we wszystkich rozdziatach odpowiednio.

§5

MNie okresla sie na obszarze obietym ninigjszym planem w formie ustalers tekstowych granic
i sposobow zagospodarowania: .

1) terendw gomiczych,
2) zagrozonych osbwaniem sig mas ziernnych.

§6

lekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty mowa ¢:

1) uchwale — nalezy przez to rozumied niniejszg uchwate Rady Miasta Raciborz, ktorej tre$¢ stanowi
czest teksiowa planu i kitdrei integralnymi czesciami sa odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozstrzyghigcia,

2) ustanowionych odrebnych przepisach — naiezy przez to rozumiec¢ ustanowione odrgbne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

3) terenie - nalezy przez fo rozumied wydzielony w czesci graficznej planu 1a finiami
rozgraniczajacymi obszar oznaczony symbolem literowym, o kidrym mowa w punkecie 3, ustepu 1,
paragrafu 3;

/[(/}Vf -



4)

3)

6)

7

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiet istniejacy b ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego finiami rozgraniczajgcymi, kidremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako uzupetniajace;

przeznaczeniu uzupemiajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore wzbogacaja lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu, albo stanowig element struktury osadniczej konieczny do uwzglednienia, kidry moze
wspbiistniec z przeznaczeniem podstawowym;

przestrzeni publicznej — zgodnie z definicig zawartg w art.2 ustawy z dnfa 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenaym, ponadio nalezy przez to rozumied rynek, place
migjskie, ulice w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta, w szczegbinosci te, kiore Sstuza
za miejsce spotkar, koncentragji zycia spofecznego, lokalizacji znaczacych dla miasta obieldtw”, w
tym z zakresu ustug publicznych, handu itd. (na poziomie jednosiki strukturalngj iub miasia),
uslugach pubficznych - nalezy przez to rozumied ustugi niezbedne dia prawidiowego
funkcjonowania miasta, (usiugi oswiaty réznych szczebli, usiugi zdrowia, urzedy, biura, ushugi
komunalne, muzea, galerie, teatry, sale koncerowe, domy wyznaniowe, koscioty, itp.),
w szczegoinoscl ushugi stanowigce dziatalnoS¢. administraci publicznej oraz podlegtych jej lub
nadzorowanych przez nig podmiotow, realizujgcych zadania na rzecz obywatelt wynikajgoe
7 ustaw, a takze dzialalno$é pozarzadowych stowarzyszef wyzszej uzytecznosc publicznei
{ zwigzkow wyznaniowych; '

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumied powierzchnie poziomego rzutu bryly
budynku (po zewngirznym obrysie przegrod zewngtrznych), kidry nie uwzglednia balkonow,
okapbw, gzyms6w oraz innych elementéw wystajgcych poza obrys budynku, przy oczym
powierzchnie zabudowy dziaki obliczamy jako  sumeg powierzchni zabudowy wszystkich
obickiow kubaturowych wraz z budynkami gospodarczymi | garazami, wystepuiacych
w obrehie dziakki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez 10 rozumied wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziakki;

reklamie wielkogabarytowe] — nalezy przez to rozumie¢ woino stojgee, trwale zwigzane z gruniem
urzgdzenia reklamowe;

rewaloryzacii istniejace] zabudowy i zagospodarowaniu — nalezy przez 10 rozumied odnewe
najstarszej czesci miasta, polegajgcej na przywrdceniu (w réznym stopniu | zakresie, w zaleZznesci
od wartosci zabytkowej istniejgcego obiekiu lub misjsca), historycznych wartoscl ukiadu i nadania
im wspdiczesnych tresei;

starannie dobranym materiaie, wlasciwych proporcji w odniesieniu do znakéw informacji wizualnej,
szyldéw, krat zabezpieczajacych — nalezy przez 1o rozumied, iz elementy te nie powinny stanowiC
konkurencji wizuainej dla miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystykii wielkosci;

tradycji miejsca — nalezy przez to rozumied widoczne elementy, pozostatosci, $lady historycznej
ewolucji krajobrazu miejskiego, oddzialywujgce na wspdiczesna forme tegoz krajobrazu;

linii zabutiowy obowiazujgce] — nalezy przez to rozumiec finig reguiujaca usvtuowanie zabudowy
na dzialce budowlanej, wrysowang w czesci graficznef planu 1a lub okresiona w czescl tekstowe]
planu. Linia, do kidrej Sciana frontowa budynku powinna przylegaé na catej dhigosc
z dopuszozeniem wysuniecia przed nig (max.nat,50 m) wykuszy, gankow wejsciowych, schoddw
zewngtrzaych, batkondw oraz cofnigoia czedel elewacji frontowe) ( 30% na dhugosci frontu elewacji
tacznie), o ile tych dopuszezefi nie regulujg inaczej ustalenia rozdziatu 7,

finii zabudowy nieprzekraczalngj — nalezy przez to rozumied linig okreslajaca maksymaliny zasieg
zabudowy na dzialce;

wysokosci zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wyrmiar budynku liczony od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejSciu do budynku do najwyzej pofozonej Krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

aranzacii sezonowej — nalezy przez to rozumieC sezonowe ogrédki gastronomiczne, SBZONOWE
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacie dla okazjonalnych wystepow;

magazynie hurfowym - nalezy przez to rozumieC magazyn handiowy, prowadzacy sprzedaz
hurtowq (gtéwnie dla podmiotéw gospodarczych), prowadzgcy ewidencig ruchu i stanu towarbw
magazynowych;

A



19)

20)

21)

22)

23]

24

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

towarach niekonsumpeyinych — nalezy przez to rozumieé fowary, ktorych zuzycie odbywa sig
gtéwnie w strefie produkcfi, w szczegolnosci materiaty budowlane i instalacyjne, wykoficzeniows
oraz czesci | wyroby motoryzacyjne ip., a takze towary przeznaczone do produkcii rolniczej (np.
maszyny, narzedzia | urzadzenia rolmicze, nasiona, pasze, $rodki ochrony roslin, nawozy
sztuczne);

ustugach nieuciazliwych, rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumied ustugt {w tym
rzemieslnicze), ktérych ucigzliwost musi zamkngg sig w granicach posiadanych wiasnosci;

kompensacji przyrodniczej — nalezy przez o rozumiec zespot dziatan stuzacych przywrbceniu

réwnowagi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotyczacych achrony Srodowiska,;

rzemioéle nieuciaziiwym — nalezy przez to rozumiedé dziatalnos¢ nie powodujgca znaczgcego

oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi

w iym zakresie, w tyrn: '

a) uslugowym - wszelkie czynnoSci Swiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci
gospodarczej lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek
gospodarki oraz na rzecz ludnosci, nietworzace nowych débr materialnych, ponadic usiugt
$wiadczone  w wykonywaniu wolnych zawodéw,

b) produkoyjnym - samodzielna dzialainoS¢ gospodarcza b inpych przedsighiorsiv
o padobriym charakterze, na niewielks skalg, prowadzona w warsztatach, pracowrtach, itp.;

strefach technicznych - nalezy przez lo rozumiel sliefe ucigziiwoscl, strefe ochronng, strefg

kontrolowang od sieci | urzadzen infrastruktury technicznej obejmujgce:

a) sirefe negatywnego oddzialywania na fudzi zamieszkujgcych ha state, lub zagrozenia
wybuchem, o kiérych szerokosci | spesobie zagospodarowania mawig przepisy szczegoine;

by pas terenu wzdiuz sieci po obu je stronach pozwalaiacy na staly lub okresowy dostep
operatora kontroluiacego stan siech, a w przypadku awaril na jej usunigcie. Szerokost tej
strefy usiala sie na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i giebokosci posadowienia;

wiekszych pracach ziemnych — nalezy przez to rozumie¢ giebokie wykopy — dotyczace realizacji
przedsiewzied liniowych, sieciowych, drogowych, budowy duzych ahiekiGw kubaturowych powyzej
200 m’ powierzchni zabudowy;

humanizacji zabudowy - nalezy przez to rozumied przystosowanie formy zabudowy, lgf estetyki,
fytmu, porzadku, itp., do psychicznych potrzeb czlowieka w zakresie orientacli w przestrzeni oraz
odbioru  pozytywnych wrazen wzrokowych pod katem czyteinosci tadu przestrzennego oraz
przyzwyczajenia do okreslonego porzadku;

powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumied te czesé ogbinodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego calo$¢ techniczno-uzytkows, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w kitrej odbywa sie bezpodrednia sprzedaz iowardw (pez wliczamia do niej powlerzchni usiug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sig powierzchnie magazynow, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej, itp.);

dziatce budowlanej — nalezy przez io rozumieé nieruchomost gruntows lub dziatke gruntu, kidrej
wielkosG, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazeriie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej speiniajg wymogi realizacii obiektéw budowlanych wymikajace
z odrgbnych przepisow i aktbw prawa miejscowego;

nieruchomosci gruntowe] ~ nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi,
z wylaczeniemn budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci;

paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumied niekonwencjonaine Zrodia energii odnawialne,
ponadto energie elekiryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartoéci siarki palne] w paliwie do
0.3 %. '

pasmowym ukfadzie zainwestowania — nalezy przez to rozurmied:

~  sytuowanie pojedynczych obiektow kubaturowych diuzszym bokiem réwnolegie do przebiegu

strefy wentylacyjnej,

lub
—  sytuowanie zespohu obiekiéw w linii zabudowy réwnolegle] do przebiegu strefy wentylacyjnej

tak, by w mozliiwie najmniejszym stopniu zakibcad przeplyw mas powietrza wzdiuz strefy
wentylacyinej;
modernizacji zabudowy — nalezy przez to rozumieé przebudowe, rozbudowe, remont;

ff/ﬁ/ﬁ
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32) obiekcie budowlanym — nal

33)

1.

1) budynek wraz z instala

2) budowle stanowigca ca
3) obieki mafej architektury;

ustugach - nalezy przez to rozurmiet wsz
potrzeb innego cztowieka 1ub organizaci

rzemiosta nieuciazliwego, turystyki, rozrywki
realizacji obiektéw ustugowych o
300 os6b w granicach starego mia

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcy
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupemniajacego zgodnie z ustaleniami o
w pozostatych przepisach

ey przez 1o rozumiec:
ciami i urzadzeniami technicznymi;
104t techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami | urzatizeniami,

Rozdziat 2

Przeznaczenis terenu

§7

szczegblowych  niniejsze]

zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem

samodzielnie oraz stanowié wigcej niz 40% =z
przedmictowo inaczej okresione w pozostatych przep

Kazdorazowo w ramach terendw wydz
zgodnie z przeznaczeniem pod
wewnetrzne, Czasowe miejsca postojowe dla sa

profilu rozrywkowym takich jak d
sta tj. w granicach dawnych murdw miejskich.

stawowym | uzupeiniajagcym mog
mochadéw osobowych a w przypadiu

ystkie czynnosci podejmowane w celu zaspokajania
(sg to miedzy innymi ustugi handlu, gastronoemi,
itp.) z zastrzezeniem ograniczenia mozliwosc
yskoteka o pojemnosci powyz2ej

mi moga byt zagospodarowane wytacznie na ceie
lub kgcznie na cele przeznaczenia podstawowego
krelonymi w rozdziale 7 oraz zassdami okresionymi
uchwaly z zastrzezeniem, i
uzupetnigjgcym nie moze zaisinieC
agospodarowania terenu, o iie nie zostaly
isach niniejszej uchwaty.

iZ

ielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania
g byé wprowadzone: drogi
ferenow

oznaczonych symboiami P,BS rowniez dia samochodéw cigzarowych, ponadio sieci urzadzenia

infrastrukiury technicznej, zieled uizadzon
nie sa wykluczone tub inaczej regulowane w ustaleniach rozdzial

w pozostatych przepisach szczegtlowych ninigjszej uchwaly.

Wyznacza sie tereny wydzielone w
nurerami i symbolem, dia ktérych okre

z podanym w tabeli:

§8

a, ciagi piesze, pieszojez
u 10 oraz zasa

dne, $ciezki rowerowe — 0 ie
dach okreslonych

czescl graficzne] 1a finfami rozgraniczajgeymi i oznaczane
sla sig przeznaczenie podstawowe | uzupetniajgce zgodnie

Lp. Numer Podstawowe przeznaczenie terent| Uzupeiniajace ﬁ
i symbol terenu przeznaczenie teren,
{0 ile takie zostale |
ustalone} B
1 H1MN +H5TMN zabudowa mieszkaniowa dni isamiw § 16
jednorodzinna zgodnie z zapisami W \
2 H“Mg‘tﬁ?&d’ v zabudowa mieszkaniowa zgodrie z zapisamiw § 47,
HASMW + HBOMW wielorodzinna
] 3 :; ;7% _ﬁi% zahudowa ustugowa zgodnie z zapisami w § 18,
E H59U = HB5U
He7U + H84U
l 4 HiUP + H22UP
H24UP + H32°UP | zabudowa ustugowa publiczna zgodnie z zapisami w § 19,
| H34UP, |
3 H37UP
\ 5 H1US + H2US ustugi sportu i rekreacji zgodnie z zapisami w § 20,
| H4US + H7'US
! 6 HiP + H4P obiekty produkcyine zgodnie z zapisami w § 21,
L7 H1B,S + H2B,S bazy i skiady zgodnie z zapisami w § 21,
| H4B.S + HEB,S |

s
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Numer
i syimbol terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu

Uzupenizjace |
przeznaczenie teren,

{o ile takie zostato

ustaione)
& H1P.B,S obiekty produkcyjne, bazy i skiady zgodnie z zapisami w § 21
|
9 | HiZP * HAZP
] H&ZP + H14ZP
! H12ZP + H31°ZP | zielen urzadzona zgodnie z zapisami w § 22,
| H33ZP + H35ZP
I H37ZP + H44ZP
_____f! HATZP = H50ZP B
10 HiZl=H2Z] zielen urzadzona izolacyjna zgodnie z zapisami w § 23,
11 H1 ZC cmentarze zgodnie z zapisami w § 24,
12 H12D + H4ZD ogrody dzialkkowe zgodnie z zapisami w § 25,
13 H2R tereny rolne zgodnie z zapisami w § 26,
3 H2'R
14 H1RO tH2RO ogrody, sady zgodnie z zapisami w § 27,
15 H1IS « H2IS ustugt specjaine zgodnie z zapisami w § 28
16 HIWS + HAWS wody powierzchriowe zgodnie z zapisami w § 29
17 HiZZ + H3ZZ obszary zagrozone powodzia zgodnie z zapisami w § 31
18 | HIKDG = H2KDG | drogi publiczne kiasy g%év\ma zgodnie z zapisami w § 34,
19 | H1KDZ + H8KDZ | drogi publiczne klasy zbiorcza zgodnie z zapisami w § 34,
20 | HIKDL + H30KDL | drogi publiczne kiasy lokalna zgodnie z zapisami w § 34,
HIKDD + HEKDD
HEKDD + H21KDD . . . . . ,
H23KDD + H36KDD drogi publiczne kiasy dojazdowa zgodnie z zapisami w § 34,
21 H38KDD '
: H4GKDD + H48KDD
HE1KDD = HE6KDD
H6OKDD + H83KDD |
HB5KDD + HETKDD |
HESKDD + H102KDD
29 | HiKDW +H6'KDW | drogi wewnelrzne zgodnie z zapisami w § 34,
23 | HiKP + HOKP ciggi piesze zgodnie z zapisami w § 34,
24 HIKP KR+H2KP,KR | ciggi piesze | rowerowe zgodnie z zapisami w § 34,

25

HiKPK « HZKPK

ciagi pieszo-jezdne (kotowe)

zgodnie z zapisami w § 34,

28

HIKSg
H5KSg + H10KSg
H12KSg+ H15KSg
H17KSg + H18KSg
H20KSg + H21KSg
H23KSg + H29KSg

garaze i parkingi

zgodnie z zapisami w § 34,

H31KSg
| H32'KSg
o7 | TW tereny urzadzen wodociggowych
28 KK 1 linia kotejowa nr 151 relacii

| Kedzierzyn-KoZle-Chatupki (Granica
| Panstwa).

[/
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UWAGA!

10.

OZNACZENIA:
HA MIN; HEMN; H13 MN; H26"MN; H29"MN; H36' MN
HA3 MW, H53 MW; HE0" MW,
RAU: H5°U, HB6'U: H7°U; HT U B8 U; H15 U; H20' U; H3G'U; HAT U; HA5 U; HAS'U; HS0"Us HS5'L;
H57"U: HB4-Us H61"U; HB4'U; HET'U; H70 U; H7TU; H72'U; H79'U; HBO'U; HBT'U; HEZ'U;
HZ UP; H7 UP; H24 UP; H3Z'UP; .
H4'B,S; :
HE"US; HT"US;
H2 R:
H33 KDD; H35 KDD; H40'KDD; H53 KDD; HES"KDD;
HT KDL, :
H5 KDW; HE KDW;
HEKP, 1
HY KSg; H17 KSg; H32"KSg; |
H31°ZP, |

znajdujg sie odpowiednio do symbolu pomiedzy kolejnymi numerami w tabeli w paragrafie 8 ust.1.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przesirzennego
§9

Dla obszaru objetego planem ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz ustaleriami
okredlonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Realizacja nowych obiektdw, modemnizacje, (przebudowy, rozbudowy remont) & takze
modernizacje elewacii, budowy ogrodzen, instalacje elementdéw reklamowanych i obiektéw malej
architekiury powinna uwzgledniaé warunki i zasady okreélone w niniejszym paragraiie Oraz
ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikéw okresione w rozdziale 7.

Utrzymanie historycznego ksztattu przestrzennego obszaru, jego charakteru funkcjonainego oraz
maksymaine utrzymanie zabytkowe] substancji budowlanej, utrzymanie historycznego {w tym
réwniez staromiejskiego) charakteru zabudowy fj. w 52CzegoInosci uktad ulic, placéw, linie
zabudowy, gabaryty budynkéw, ksztaft dachu, usytuowanie na dziaice, linie podziatu
parcelacyjnego, (w miarg mozliwosci) nawierzehnie ulic, kompozycja Zieleni itp.

Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania 1 kompozydii przestrzennej fj. uktad ulic
i placow, linie zabudowy, dominanty wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty widokowe, strefy
ekspozycii, charakter zabudowy, kompozycie zieleni itp.

Ograniczenie gabarytow i wysckosci projektowanych budynkéw w szozegdinosci na starym
miegcie, Nowych Zagrodach i Bronkach, biorac przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia
| sasiadujgcq zabudowe w taki sposob by tworzyly uporzadkowang, harmonijng 1 Swiadomg
kompozycje urbanistyczna,

Dopuszcza sie realizacje nowych dominant na waznych obiektach uzytecznescl publicznej, przy
czym ich wysokos¢ nie moze konkurowaé z historycznie ustalong hierarchig obiektdw {najwyzsze
wieze kosciotow farnych, pézniej koscioléw zakonnych i wieze na obiektach uzytecznosci
publicznej — urzedach, itp.).

Zakaz lokalizacji obiektow naruszajgcych krajobrazowg kompozycje obszaru.

Ujednolicenie charakieru i wysoko$ci zabudowy co najmnie] w ramach zamknigtych wnelrz
urbanistycznych np. placu, ulicy, pasazu.

Koniecznosé uczytelnienia historycznej linil zabudowy w szczegblnosci przy ul. Odrzanskiej m.in.
poprzez aranzacje matej architektury, zieleni | posadzki.

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w granicy dziatki fub w odiegiosc mniejszej niz wynika .
to z warunkéw technicznych, jezeli stanowi uzupefnienie zabudowy pierzei ulicy lub realizacie
zabudowy szeregowej albo blizniaczej, (w sytuacji kiedy sasiednia dzialka nie zostata wezesniej

zabudowana).

f
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11.

12

13,

14,

18,

16.

17%.

Dopuszcza sie rozbudowe zabudowy usytuowanej w granicy dziatki i w odlegtesciach mniejszych
niz wynikajace z warunkéw technicznych z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych (np.
przeciwpozarowych, Ustawy o Gospodarce nieruchomosciami, itp.).

Dopuszcza sig eliminacje drzew o pokroju kolumnowym (np. topoliy w szczegdinosc
naruszajgcych krajobrazowa kompozycie obszaruy, {poniewaz konkuruja z dominantami
wysokosciowymi), gidwnie w rejonie starego miasta.

Rozwigzania architektoniczne dia realizacji i rozbudowy budynkéw, ogrodzen i obiektéw matej
architektury w obrebie dziaki, nalezy ksztaltowa¢ w sposéb ujednolicony, aby uniknad
powstawania elementow dysharmonijnych, pogarszajgcych odbior wizualny, przy czym:

1) nakazuje sie stosowanie materiatéw naturalnych w szczegdlnosci takich jak: dachowka, kamieft,
cegta, drewno a takze szklo, aluminium itp.;

2) dopuszcza sie stosowanie substytutéw - imitujgcych wiw tradycyjne materialy wykoficzeniowe
wyltaczajace reprezentacyjne przestrzenie publiczne centraw,

3) zakazuje sie stosowania zewnetrznych materialéw wykofczeniowych sztucznych typu siding’,
blacha trapezowa, biacha falista, za wyjatkiem terendw produkcyjnych, baz, skiadow,
magazynow, obiektéw technicznych, itp.;

4) zaleca sig stosowanie na elewacii kolorystyki tynkéw o niskiej intensywnos$ci zabarwienia,
w szczegblnosci odcieni bieli, bezu | szarcéci, z wyjatkiem stref centralnych oraz
z zastrzezeniem, iz kolorystyke obiekidw wpisanych do rejestru zabytkéw reguluig odrebne
przepisy obowigzujace w tym zakresie,

5) zaleca sie stosowanie ceglastej czerwieni na pokryciach dachowych;
6) dopuszcza sig stosowanie cegly klinkierowe] w elewacjach;

7) zaleca sig w Kolorystyce detalu architekionicznego i ftowarzyszacege, w tym batustrad

balkonéw, schodow zewnetrznych, podestéw, krat zabezpieczajgcych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutrainychyj: bieli, szaroscl, czemi,

b) dopuszcza sig stosowanie barw 0 tym samym odcieniu jak na tynku ale o wyzszym stopniu
nasycenia;

8) dopuszcza si¢ dia obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw | wskazanych do wpisania do
grninnej ewidencji zabytkéw stosowanie innej kolorystyki elewacji niz okreslona w punkcie 4
niniejszego usiepu, jezeli wynika to z historycznych uwarunkowan z zastrzeZeniem, iz
kazdorazowo muszg uzyskaé opinie konserwatorska Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

8) dopuszeza sie stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm;

10y witryny sklepowe:
a) rytm otwor6w w lokalach ustugowych powinien nawiazywaé do rytmu otworéw okiennych
w elewac]i budynkuy, .
b) dopuszcza sie stosowanie krat lub  zaluzj zabezpieczajacych oraz  markiz
7 zastrzezeniem, iz musza stanowic jednosc wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasadg
budynku;

11} ogrodzenia dzialek:
a) dostosowanie rozwigzafi materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynkdw,
b)  zakaz budowy muréw granicznych od strony ulic,
o) zakaz stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych.

Konieczno$é harmonijnego ksztattowania zabudowy tak, aby nie konkurowata z dominantami
wysokosciowymi, stanowigcymi czesto zamkniecia widokowe perspektyw ulicznych.

Konieczno&é éwiadomego, harmonijnego ksztaliowania zabudowy tak, aby wpisywala sie
w sylwete miasta, nie przestaniafa dominant wysokosciowych, oraz innych charakterystycznych
obiekiow,

Zachowanie i utrwalenie willowego charakteru zabudowy w rejonie ulic: Warszawskie],
Szezedliwe] | Kardynata Wyszyriskiego oraz ul. Willowe], Polnej, Zwirki i Wigury jak rowniez ul.
Stonecznej, Gwiazdzistej i Miechowskiej.

Zachowanie, utrwalanie, uczyteinienie i porzadkowanie zastane] historycznel  sirukiury
funkcjonaino-przestrzennej w ramach poszczegoinych stref {f:
~  strefy ochrony konserwatorskiej (A"




- strefy ingerencji konserwatorskiej ,B”,

- strefy wentylacyinej W',

- reprezentacyjnej staromiejskiej strefy centralnej przestrzeni publicznej ,RCS,
—  stref centralnych przestrzeni publicznych o zasiggu fokalpym ,C17, ,C2°, ,C3"

18. Zachowanie istnigjacej struktury ustugowo-handiowej poza wyznaczonymi centrami handiowo-
ustugowymi z mozliwoscig zmiany funkcii.
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20. Dopuszcza sig modemizacje istniejacych obiektéw ustugowych a takze zmiang branzy
istniejacych obiektéw niehandiowych na handlowe.
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22. Zasady dotyczace urnieszczania znakdw informacji wizuainej (miejskiego systemu informacit
wizuainej oraz informacji wizuainej w celach rekiamowychy:

1) znaki informacil wizualnej muszg harmonizowaé z charakterem miejsca lub obiekiu (poprzez.
starannie dobrany material, wiasciwe proporcie i regularng formeg), z zastrzezeniem, iz
umieszczane w strefach ochrony i ingerencji konserwatorskiej odpowiednio "A”, B’

| kazdorazowo muszg uzyskaé pozytywng opinig Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) znaki informacji wizuainej w celach rekiamowych winny by¢ umieszezane w strefie frontowe]
i bocznej budynkdw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ushugi i dostosowane
swymi wymiarami do gabarytéw budynkéw z zastrzezeniem:

a) dopuszczenia umieszczania tychze znakéw na $cianach bocznych budynkéw bez
ograniczes;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych (wolnostojgcychy):

a) w strefach ochrony | ingerenci konserwatorskiej odpowiednio A" i B", z dopuszezeniem
na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej | przemystowo-skiadowe],
zastrzegajac odrebne wymogt xonserwatorskie dla obszardw i obiektéw chronionych,
o ktérych mowa w §11;

b) poza strefami ochrony i ingerencji konserwatorskiej na terenach istniejacej
i projekiowanej zabudowy mieszkaniowej, zieleni urzadzonsj, cmentarzy. terenach
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zagrozonych powodzig, drog publicznych — lokalnych i dojazdowych, obstugujacych tereny
zabudowy mieszkaniows] ;

4) zakazuje sie umieszczania znakéw informacii wizualnej bezposrednio na potaci dachowe]
i kalenicy;

5) zakazuje sig umieszczania znakéw informacji wizualnej w miejscach i w sposGh naruszajgcy
bezpieczefistwo ruchu samochodowego 1 pieszego oraz pogarszajgcych jakosé zycia
mieszkancow,;

6) zaleca sée umieszczanie reklam wielkogabarytowych na terenach ustug zwigzanych z obstugg
ruchu tranzytoweqo i turystycznego.

Rozdziat 4
Zasagy ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie
oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu,

Ustaione zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego respekiuja koniecznoss
utrzymania i dbalosci o powigzania przyrodnicze w ramach korytarza ekologicznego rzeki Odry.

© Ustanawia si¢ strefe wentylacyjng obejmujgca swym zasigegiem obszar okreslony w czesc
graficznej 1a symbolem W', stanowiacy potaczone ze sobg obszary ff. w szozegoinosci:
- doline rzekj Odry,
- planty wokét starego miasta,
- ciag zieleni z parkiem ,Roth” i zielenig wokot Zaktadu Kamego,
- ciag zieieni wzdhuz dawnego przebiegu kanatu Psina”,-

1) w strefie wentylacyjnej ustala sig¢ realizagje funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgeym, z zastrzezeniami zawartymi ponizej: '

2) zakazuje sie realizacji obiekidw kubaturowych i zieleni wysokiej w uldadach pasmowych
w poprzek strefy wentylacyinej,

b) dopuszcza sie uzupeinienie zainwestowania i zieleni wysokiej wylacznie w formie ukladow
pasmowych wzdiuz strefy wentylacyjnej; ' '

o) nakazuje sie pielegnacje , achrone i porzadkowanie istniejgcych ciagow i terentw zieleni,

d) w strefie wentylacyjnej wzdhuz rzeki Odry ustala si¢ realizacje bulwaréw nadrzecznych na
zasadach uzgodnionych z administratoremn rzeki, -

e) =zaleca sie wykorzystanie rzeki Odry do celdw rekreacfi np. sportdw wodnych po
uzgodnieniu z administratorem rzeki .

Dia ciagow alei i szpaler6w dizew ustala sie nakaz ochrony, pielegnacii | uzupefnien wskazanych
w rysunku planu ciggéw alei, utrzymania, rozwiania i pielegnacji obecnego ksziaftu
kompozyeyjnego (wg. czesdci graficzne] 1a), z zastrzezeniem zapisow ust. 11.

Zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigc, dla kiGrych raport o oddzia&ywaniu na Srodowiske jest '
wymagany obecnymi przepisami odrebnymi (zakaz nie dotyczy inwestycji, dla ktorych raport moze
byé wymagany, zgodnie z obecnymi przepisami odrgbnymi).

Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktdrych ucigzliwos¢ przekracza granice posiadangj
nieruchomaesci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywujace na zdrowie ludzi
i Srodowisko,

W zakresie ochrony powietiza przed zanieczyszezeniem:

1) nakazuje sie spemnienie warunkow w zakresie emisji zanieczyszczen do powieirza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych, ograniczajacych emisjg zanieczyszczef;

2) nakaz stosowania paliw ekologicznych w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej.

W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje sie lokalizacj
obiektéw budowlanych | urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszezalnych wartosct
poziomu dZwieku , w szczegdinosci w stosunku do istniejacei i projekiowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.
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9. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami:

1

2)

3)

4)

zasady gromadzenia i usuwania odpadow komunainych nalszy organizowaé zgodnie
z zasadami i regulaciami obowigzujgcymi w miescie;

zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach w zwigzku z istniejaca
fub projektowang dziatalnoscig w zakresie orodukcji, baz, sktaddw, rzemiosta ucigzliwego,
realizacja lub utrzymaniem ushug, gospodarkyg komunaing okreslajg ustanowione, odrebne
przepisy obowigzujgce w tym zakresie;

masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane iub przemieszozane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia moga byé wykorzystane dia potrzeb niwelaci terenu — (z zastizezeniem
przepiséw 0 ograniczeniu zmian naturainego uksztattowania) lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu, w tym ekranujacych poszczegoine nieruchormosc;

zakazuje sic skiadowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadéw w obrebie terenow
zagrozonych powodzig i oznaczonych symbolem ZZ. ‘

10. W zakresie ochrony wid przed zanieczyszczeniem:

1)

2)

nakazuje sic na etapie przygotowania inwestycii w szczegoinosci dotyczacych dziatalnosci
produkcyjnej, baz i skladéw, ustug, zabudowy wielorodzinnej obowigzek sporzadzenia bilansu
odpadow {okreslenia zasad gospodark] odpadami, a zwieszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy); :

nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych na okres budowy:

g) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwiekszongj erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wdod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyplukanymi
7 materialow stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochodbw, jak
réwniez przed éciekami z baz transportowo-sprzgtowych (w.szczegoinosct zastosowanie
systeméw separagii ropopochaodnychj,

¢) zachowanie wymogdw w zakresie hatasu emitowanego w irakcie robét budowlanych
i fransportowych;

3) nakazuje sie instalowanie urzadzen cczyszozajacych  wody opadowe | roziopowe 1.

separatorow i osadnikow, w szczegdinosci na terenie baz sprzgtowo-transportowych, stacji
sprzedazy i magazynow paliw, zaktadow ustug motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje
niebezpieczenistwo zanieczyszczenia wod opadowych substanciami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi.

11. W zakresie ochrony terenéw zieleni | wartosci krajobrazowych:

i

2)

3

4)

3)

6)

nakazuje sie ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez rachowanie
i utrzymanie , w szczegdlnosci:

a) naturainego uksztattowania ,

b) rzeki Odry, stawu w parku im. Miasta Roth,

o) istniejacych aleliszpaleréw drzew o walorach kdmpezycyjnych, o ktdrych mowa w ust.4
d)y =zieleni cmentamej,
g) zieleni parkowei;

zaleca sie ochrong istniejgcych zadrzewien | zakrzewien;

utrzymanie istniejges] zieleni, z dopuszczeniern wycinki w sytuacji koniecrnosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzafh z zakresu przedsiewzied finiowych odpowiednio: infrastrukiury
techniczne] | komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadnicze], wprowadzajac
w kazdym przypadku obowigzek kampensacii przyrodniczej, o kidrej mowa w przepisach
ochrony Srodowiska;

ksztattowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci - rozlozystosci oraz otwart
widokowych;

dopuszcza sie renowacje sanitamsg zieleni — przedwietlenia, cigcia sanitarne-uczytelnienie,
usuwanie elemeniéw zakiGcajgcych otwarcia widokowe, w tym na panorameg historycznego
ukiadu urbanistycznego miasta oraz zamku w widoku od strony centrum miasta;

w ramach terendw zieleni dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszych, Sciezek rowerowych,
obiekiéw sportowych, urzadzed rekreacyjnych, itp.




12. Monitorowanie skutkéw realizacji ustalen planu dia $rodowiska | zdrowia [udzi - realizacia celdw
ochrony $4rodowiska oraz stopied spelnienia wymagan w zakresie ochrony zdrowia iudzi
i standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych w ninigjszym paragrafie, bedg monitorowane
w ramach gminnego programu ochrony $redowiska, o ktérym mowa w przepisach prawa ochrony
Srodowiska.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 11

1. Dia obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej zgodnie z usianowiony i, odrebaymi przepisami obowiazujgcymi w tym
zakresie oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach ninigjszego paragrafu.

2. Ustala sie strefe $ciskej ochrony konserwatorskiej w granicach okresionych w czesci graficznej 1a
i oznaczong symbolem A’

3. Strefa oznaczona symbolem A" stanowi obszar historycznego zespohi  miejskiego w skiad,

kidrego wchodzg: '

1) plaskowy? Sredniowiecznego miasta z wyraznie czytelnymi skarpami, ponizej murbw
migjskich; '

2) szachownicowy ukiad urbanistyczmy w granicach starych murdw miejskich z pozostaloscig
murow, bram i baszt; —

3) rynek giéwny z kolumna Maryjng — pierwotny plac targowy,

4) rynek solny z figurg $w. Jana Nepomucena; .

5) Planty - dawne ogrody wzdhiz nieistniejgcej juz fosy ponizej murdw miejskich;

8) przedmiecie Bronki w rejonie ul. Londzina;

7) fragment Starej Wsi w rejonie Domu Kultury . Strzecha™.

4. Dia ustanowione] strefy ,A” ustala sig:

1) bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich . wprowadza sie wymbg opiniowania
przez Sigskiego Konserwatora Zabytkéw robét budowlanych i remontowych w granicach
strefy A"

2) rewaloryzacie i pielegnacje historycznej przestrzeni sredniowiecznego miasta;

3} utrzymanie historycznego ksztaftu przestrzennego obszaru, jege charakteru funkcjonalnego
oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej substancil budowlanej , ulrzymanie historycznego
staromiejskiego charakteru zabudowy {j. w szozegbinodcl: ukiad ulic, placow, linie zabudowy,
dominanty wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty widokowe, strefy ekspozycjl, gabaryly
budynkow, ksztalt dachdw, usytuowanie na dziaice, linie podzighu parcelacyinego, (w miarg
mozliwosci) nawierzchnie ufic; : : . _

4) zachowanie | modernizowanie obiekiéw wpisanych do rejesiru zabytkéw oraz do gminnej
ewidencji zabytkOw, _

5} utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozygii przestrzennej;

8) zachowanie i modemizacje istniejace] trwatej zabudowy;

7) zachowanie istniejgcych dominant wysokos$ciowych;

8) zachowanie istnigjacych historycznych elewacii;

) zachowanie istniejgcego obiektu hali targowe]j wraz z piacern targowym;

10) humanizacje zabudowy tzw. ,blokowe]” wyrmnagajacej przystesowania do charakieru
staromiejskiego;

11) realizacie zabudowy przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) respekiowanie ustalonych linii zabudowy (wg. czesci graficznej 1a),

b) respektowarnie ustalonych wysokosci zabudowy {pomijajac dominanty wysokoSciowe, na
waznych obiektach administracii cywilnej i koscielnej) ti. 3 lub 4 kondygnacje
w nawiazaniu do wysokoSci zabudowy sasiedniej wg. zasady dobrego sgsiedziwa,
z dbatoscig o poprawno$¢ kompozygji urbanistycznei,

¢) dostosowanie zabudowy do charakteru staromiejskiego, na bazie materiatéw dostgpnych
w siedzibie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
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d) realizacje dachow dwuspadowych lub mansardowych z dachowki ceramicznej fub
cementowej w kolorze ceglastej czerwieni z zastrzezeniem zapisow w § 12 17,

e) nawiazanie do zabudowy sasiedniej w kwestii kontynuacii parametrow, cech
i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, takich jak:
gabaryty, forma architekioniczna, intensywnosc wykorzystania terenu,

f) zapewnienie Ssprawnego przewietrzania starego miasta min. poprzez zacienienie
(zadrzewienie) terentw zietonych, (muin. na plantach), ciagow ulicznych (aleje, szpalery)
itp. Dominujacy role peinia planty wokoét starego miasta, ktére muszg by¢ rezerwuarem
chiodnego powietrza na potrzeby wymiany powietrza w intensywnie zurbanizowanym
centrum; :

13) koniecznosé porzadkowania przestrzeni, likwidacje obiekiow nietrwatych i nieestetycznych
oraz obiektéw o zlym stanie technicznym, nie stanowigcych wartesci konserwatorskich,
humanizacje przestrzeni, rozdzielenie ruchu pieszego, TOWerowego i kotoweno;

14) mozliwos¢ wymiany kubatury dia obiektdw © ziym stanie technicznym, a stanowigcych wartosci
konserwatorskie przy jednoczesnym zachowaniu ich formy zewnetrznej facznie z detalami
archiiektonicznymi;

15) konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych;

18) elementy matej architektury, w szozegbinosci:

a) lampy oswietleniowe,

by tawki,

¢) stupy ogioszeniowe,

d) inne elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy, pasazu wydzielonego ciggu
pieszego, pieszojezdnego i rowerowego muszg mie¢ ujednoliicony charakter;

17) reldamy oraz szyldy, kraty zabezpieczajgce schody zewnetrzne - muszg harmonizowaé
7 charakterem migjsca lub obiekiu (poprzez rorweznie  dobrany materiat i wiasciwe
propercje) kazdorazowo uzyskad opinie Konserwatora Zabytkow,

18) zaleca sie wysoki poziom noworealizowanej - architektury, ksztatiowane indywidua!nie'
w nawigzaniu do tradycji miejsca, stosowanie wysokiei jakosci materiatdw,

19) dopuszcza sig umiejscowienie budowli symbolizujacych dawne bramy miejskie w migjscu ich
historycznego usytuowania u wylotu ulic: Odrzanska, Nowa, Dluga;

20) dopuszcza si¢ odiworzenie fragmentow dawnej fosy w szczegdlinosci pbmiedzy budynkiem
Sadu (pod jezdnig) a pomnikiem Moniuszki na plantach;

21) zaleca sie realizacje ScieZki spacerowe] wokdi murdw starego miasta.

. Ustala sig strefe ingeréncji konserwatorskiej w granicach okreslonych w czesci graficzne) 1a

i pznaczona sie symbolem B

. Strefa oznaczona symbolem ,B” stanowi obszar wartosciowe] strukiury funkcjonalno-przestrzenne]

miasta, w skiad ktérej wchodza:

1) przedmiescie ,Bronki” (w rejonie ul. Londzina);

2) ,Nowe Miasto” (w rejonie ul. Nowomiejskigf);

3) przedmiescie Nowe Zagrody”™ (w rejonie ul. Opawskief);

4) fragment Staref VWsi (w rejonie ulic Starowieijska i Mariatiska);
5) fragment osiedla podmiejskiego przy ul. Ocickiej.

. Dia ustanowione;i strefy ,B” ustala sig!

1) porzadkowanie przestizeni w strefie, t. w szczeg6inosci przestrzeni rnajdujgce] sie
w bezposrednim sgsiedztwie strefy A" oraz na gtéwnych dojazdach do centrum miasta;

2) utrzymanie podstawowych elementow rozpianowania i kompozycii przestrzennej . uktad uiic,
piacéw, linie zabudowy, osie kompozycyjne, strefy ekspozydii, gabaryty budynkdw, kszialt
dachu, usytuowanie na dzialce, finie podzialu parcelacyjnego (w miare mozliwosci)
nawierzchnie ulic ( w miare mozfiwosci), kompozycia zieleni itp.,

3} zachowanie | modernizowanie obiekiow o wartosciach konserwatorskich;

4) zakaz lokalizacji obiektow naruszajacych krajobrazowg kompozycie obszaru;

5) nakaz realizacii nowych  obiekidow w nawigzaniu do  wysokosci sastadujacej
zabudowy;

8) zaleca sie realizacjg nowych obiektéw w nawiazaniu do charakieru sgsiedniej zabudowy.
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tai2 sis zachowanie, uirzymanie i ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw:

j OBIEKT NR NR.REJESTRU
L7, ADRES DOMU
sto lake uikiad urbanistyczny, w Rynek oraz place AS1BBY/1T75/A7
=ach starych miurdw obronnych ulice starego miasta
nna Matka Boska Niepokatanie Rynek B/S13/81
Swigty Jan Nepomucen Plac Dhugosza AJOp-613/59
4 Hoscior Wiebowziecia N.M.P. Mickiewicza 8 AME71/19/48
-5 Koscidt §w. Jakuba Plac Dominikatski | AMBT28/48
| Dawny Koscidt Dominikanek pod Gimnazjalna 1 AIOp-613/58
! wezvaniem Ducha Swietego — obecnie
I 8 Muzeum E
7 Budynek Muzeum Chopina |12 A/1205/83 [
? Bzszia wiezienna Z fragmentemn muréw Basziowa AMGTAITE0/87 %
| 5 migjskich !
9 Fragment murow miefskich Drzymaty AMBT3/789/87
© 10 Zajazd Londzina I 45 AMBTTITEB/9T
: Szkota Podstawowa nr 18; Zaklad Woijska Polskiego 24 A /1618/85
11 Poprawezy i Schronisko dia Nieletnich i
i 12 Bezd Rejonowy Nowa 28 AMBTENG70R7
13 Do Pomocy Spoteczne] dla Dorostych Plac Wi Jagielly 3 A 1820/95
| 14 Dom Kuitury “STRZECHA’ l.ondzing |38 A/1588/94
1 15 Koscidl pow. Matki Boze Jana Pawia {l i AI20/48 |
[ 18 Zaklad karny Eichendorfa [ 14 A1506/62 |
| 17 [Dawny szpitai Lecznicza 7 AJ1875/1171/97 |
18 Kamienica londzina 8 AJ1450/91 ]
19 Budynek mieszkalny Londzina 17 AM452/91
20 Kamienica Londzina 19 AS1430/81
21 Kamienica Londzina i 10 AJ1451/¢1
22 Kamienicg Chopina 16 AME23/93
23 Kamienica Ogrodowa 15 AE520/93
24 Kamienica Ogrodowa 23 A 1521/83
28 Kamienica Batorego 4 A522/93
| 28 Kamienica | Podwale | 15 1 A1458/92

. Ustala sie zachowanie, utrzymanie i ochrong obiekiow proponiowanych do wpisania do gminnej

ewidencil zabytkbw:

% L.P. OBIEKT ADRES NR DZIELNICA
| DOmMuU

Koscic! parafiainy p.w. Najswigtszego Serca Pana Warszawska Srodmiescie
1. |Jezusg ' 20
2. |Klasztor ob. Szkola Ekonomiczna Chopina 3 Srogmiescie
3. Crnentarz rzymsko — katolicki “Jeruzalem” Ocicka 100 Srodmiescie

Figura $w. Jana Nepomucena - usytuowana na Londzina Srédmiescie
4. terenie byiego klasztoru ©.0. Reformatorw 16
5 Rzesba nagrobna - Park migiski Opawska Srodmiescie

Figura $w. Jana Nepomucena — przy fasadzie Rynek Srédmiescie
8. kobciola p.w. $w. Jakuba

Krzyz Meki Pariskis] Mickiewicza rejon

koscicla | Srodmiescie

7. WW.N.M.P.
8. |Szpital miejski im. Jozefa Rostka Berna 5 Srodmiescie
9. Bank Sienkiewicza 2 Srodmiescie
10, -Urzad Skarbowy Drzymaly 32 Sradmiesclie
11. Poczia Pocziowa 14 Srédmiescie
12, [Kamienica Bankowa 2 Srodmiescie
13, [Zespdi Szkdt Zawedowych Wileniska 8 Srodmiescie

Dawny dom parafiainy grminy ewangelickie] Wilenska Srédmiescie
14, | ob. Urzad Stanu Cywilnego 7
15. [Technikum budowlane Wiletiska 8 Srodmiescie
18. [Technikum budowlane — sala gimnastyczha Wilefiska 8 Sradmiescie
17. i Liceum Ogodinokszialicace Kasprowicza 11 Srédmiescie
18, | Ueeumn Qgdlnokszisicace — sala gimnastyczna - Wasprowicza | 1 Srédmiescie
18, MWilla ~ ob. Migjska Biblioteka Puhliczna Kasprowicza | 12 Srodmiescie
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L.P. OBIEKT ADRES KR DZIELNICA
. DOMU
Dawny dom parafiainy gminy ewangelickiej - ob. Kilinskiego Sradimiescie
20. (Cech rzemiost réZnych 2
21. |[Dawny przytulek dia starcéw im. “Bozeqo Cigla” Klasziorna 3 Srédmiescis
22 Willa miejska Drzymaty 8 Srédmiescie
kamienica Plac Wiadysiawa Sradmiescie
23. Jagielly 4
karmienica Plac Wiadystawa Srddmiedcie
24. Jagielly 5
25. Kamienica Kolejowa 19 Srodmiescie
28. Oérodek Szkolne —wychowawczy dia gluchych Karola Miarki 4 Srédmiescle
27. Spichlerz Marianska 110 Srédmiescie
28. [Kamienica Ogrodowa 30 Srodmiescie
20, [Szrkota ob. Przedszkole nr 10 Ogrodowa 31 Srodmieécie
30, Kamienica Ogrodowa 32 Srédmiescie
31, |Kamienica Opawska 12 Srodmiebcie
32. Kamienica Opawska 14 Srodmiescie
33. [Zespdi domow Warynskiego 17 Srodmiescie
34. [Zespdi domow Waryniskiego 21 Srodmiescie
35. Fespdl domow Waryniskiego 19 Srodmiescie
35, Szkola - ob. Szkola Podstawowa nr 11 Qpawska 81 Srédmiescie
37. Obiekt Archiwumn Panstwowego Soina 20 Srédmiescie
38. Kamienica Sienkiewicza 4 Srddmiescie
39. Kamienica Stenkiewicza o] Srbddmiescle
40. Kkamienica Staszica 4 Srodmiescie
41, Kamienica Staszica g Sradmisascie
42. [Kamienica Staszica 8 Srodmiescis
43, kamienica Staszica 9 Srodmiescie
44, Kamienica Staszica 11 Srodmiescie
45, [Kamienica Staszica 13 Srodmiescie
48. |Kamienica Steszica 15 Srédmiescie
47. Kamienica Staszica 17 Srédmiesdcie
48, Kamienica Staszica 19 Sradmiescie
49. Kamienicg Staszica 21 Sradmiescie
50. kamienica Wojska Polskiego 2 Srédmiescie
51. [Bzkola - ob. Srkola Podstawowa nr 4 Wojska Polskisgo 8 Srédmiescie
52. kammienica Piac Wolnobei 7 "~ Srédmisscie
53. Kamienica Plac Wolnoscl 12 Sroédmiescie
54. kamienica ‘ Plac Wolnodci 13 Srodrniescie
55, |Dawna Skladnica Wyrobdw Tyioniowych Reymanta 14 Srodmiescie
|_ezakownia win importowarnych — ob. Wytwornia Zborowa Srodmieécie
56, win 2
Zespét domdw mieszkainych Miarki, Stelmacha, Srodmisdcie:
57. Boficzyka
Figura Jana Nepomucena rejon
Warszawska kosciota | Srédmiescie
58, N.S.J.
Krzyz Meki Paniskiej Warszawska rejon
kosciota | Sradmiescie
59. N.S.J
Krzyz Meki Panskiej Opawska Srodmiescie
naprzeciw
60. nr 102 -
Krzyz Meki Panskief w
Jana Pawika Il |otoczeniu| Srédmiescie
kosciola
51 M.B.
Krzyz Meki Panskief W
Jana Pawta Il [oloczeniu Srodmiescie
.1 kosciola
B2, M.B.
Kapliczka Jana Pawita Il |jnaprzeciw Srodmiescie
£3. nr 112
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N OBIEKT ADRES NR DZIELNICA
P DOMU

[ Krzyz Meki Pariskie] Skrzyzow.

Ocicka z ul Jana| Srédmiescie
B4 Pawia Il |

Meznikie dzistania rewaloryzacyjne, obejmiujace obiekiy zabytkowe wymienione w ust.8

dniejszogo paragrafu, wymagajg zezwolenia konserwatorskiego — Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a obiekly wymienioné w ust.9 niniejszego paragrafu wymagajg uzyskania opinii
konserwatorskiej -~ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

11. Ustala sie ochrong zagospodarowania kosciokow i cmentarzy znajdujacych sie w strefie A" 1 ,B".
Ochrona obejmuje zielefi i figury wokét kosciotéw oraz ukiad alei, zielen, krzyze cmentarne a
takze nagrobki powstate przed 1839 rokiern.

12. Wieksze prace ziemne powinny byé prowadzone pod nadzorem archeologicznym, a w przypadku
odstoniecia zabytkowych relikibw, w tym w szozegdlnosci udokumentowanych stanowisk
archzologicznych, przerwanie celem powiadomienia Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkdw
i przeprowadzenia specjalistycznych badan oraz udckumentowania znalezisk, profili, #p., zgodnie
z warunkami zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

13. Ustala sie ochrone wskazang w czgscl graficznie] 1a odpowiednio:

1) strefy ochrony ekspozyci L,E® polegajacq na zakazie wprowadzania elementow
przestaniajgcych widok starego miasta | zamku piastowskiego znad rzeki Odry;
2) punktéw widokowych i osi widokowych (ochrona ekspozycji dominant wysokosciowych),
polegajaca na zakazie wprowadzania przestaniajacych obiekidw kubaturowych, rekiam
i zZieleni wysokiej. j _ _ ' '

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12

1. Dia obszaru objetego planem ustala sig¢ zasady ksziaftowania przestrzeni publicznych zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w przepisach ninieiszego paragrafu.

2. Przestrzenie publiczne stanowia:
1) ulice, place, pasaze handlowe obudowane, w szczegllnosci zabudowg ustugows , wraz
z terenami zadrzewionymi | terenami przeznaczonymi dla czasowych migjsc postojowych;
2) parki, tereny zieleni urzadzonei, tereny sportowe, wydzielone ciagi pieszojezdne, piesze,
TOWErowe, brzegi i skarpy rzeld Odry, itp,

3, Ustanawia sie reprezentacyjna staromieiska strefe cenirainej przestrzeni publicznej, obejmujaca
swym zasiegiem obszar okreslony w czedci graficznej 1a jako strefa centraina oznaczona
w czesci graficznej 1a symboiem ,RCS™: -

1) do reprezentacyjnej staromiejskiej strefy centrainej przestrzeni publicznej zalicza sig tereny:

a) rynku staromiejskiego, '

b) rynku soinego,

c) place i ulice publiczne (. w szczegéinosci: ul. Mickiewicza, Diuga, Nowa, Odrzanska,
fragmenty ul. Opawskiej) oraz Place: Mostowy, Dworcowy, Wolnosci a takze rejon
skrzyzowania ulic Nowej i Wojska Polskiego,

d) tereny ustugowe, w tym pojedyncze tereny polozone przy ciggu handlowym ul.
Opawskiej, oznaczonym w czesci graficznej 1a symbolami: HZGUP, H49'U, HE607Y,
HB0'U, Ha82'U, HATMW, HE5MW, HEOMW, HEO'MW, HE1MW,

e} zielen urzadzona,

f)  parkingi ogdinodostepne,

g) ciagi piesze,

h) Sciezki rowerowe,

4. Ustala sie koncentracie reprezentacyjnych funkeji ustugowo-handlowych:

1) nakazuje sie¢ dominacje ponadpodstawowych ustug publicznych i komercyjnych .
w szczegdinodci: administracji (urzedy, banki), ustug kultury (koscioly, sale wystawowe
i widowiskowe), handlu, gastronomii, hotelarstwa, drobnego nieucigziiwego rzemiosia
ustugowego typu ziotnik, optyk, fotograf, itp.;
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3) nakazuje sig kreowanie reprezentacyjnego charakieru wnetrz urbanistycznych.
Nakazuje sie przywrocenie rangi rynku staromiejskiego jako najwazniejszego, historycznego placu
sredniowiecznego miasta krystalizujacego kompozycje urbanistyczng (m.in. poprzez zabudowe
Placu Diugosza) w szozegdinascl poprzez:

1) zachowanie figury Maryjnej na rynku w obecnym ksztaicie i obecnym migjscu,;
2} moziiwos¢ okazjonalnego wykorzystania rynku jako placu targowego,
3) mozliwo$é wykorzystania rynku jako miejsca okazjonalnych koncertéw, mszy polowych,
kiermaszy $wiatecznych, ip.
Nakazuje sie humanizacje przestrzeni publicznych ohejmujacg w szczegoinosc takie dziatania
jak:
1) czytelne rozdzieinie ruchu pieszego, rowerowego i kotoweQo;

2) wzbogacenie Kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni, akcentami
plastycznymi, kompozycig podiogi wngtrza urbanistycznego, oswietleniemn uliczaym ftp. —
nawiazujac do historycznej tradycji miejsca; '

3) zaleca sie uzupeinienie przestrzeni publicznych elementami wypesazenia technicznego
w szczegdlnosci takich jak przytacza wody i energil dla aranzacji sezonowych 1. ogrodkow
gastronomicznych, kiermaszy $wiatecznych, koncertow plenerowych, itp.;

Zakaz wprowadzania, umeblowania” ulicznega takiego jak: blaszane pawilony handlows,
tymczasowe kioski wolnostojace itp., z zastrzezeniem dopuszczenia ogrodkow gastronomicznych,
kisrnaszy Swigtecznych, itp.

Zaleca sie zarysy pionowe {(przekroje) budynkow 1 ulic w reprezentacyjnych przestrzeniach
publicznych tj. Rynek, ul. Mickiewicza, ul. Nowa, ul. Odrzafiska zgodnie z czgécig graficzng 1a.

Zaleca si¢ podwyzszenie budynku dworca PKP w celu peinego zamknigcia perspektywy
ul. Mickiewicza (nawigzujac do pierwotng wysokosci dworca kolejowego przed 1938 rokiem).
Zaleca sie objecie catej strefy ,RCS” programerm rewitalizacjl.

Zaleca sie wykonanie kompleksowego projektu aranzacii urbanistycznei centrainej przestrzeni
publicznej z mozliwoscig etapowania i podzialu na poszezegbine wnelrza urbanistyczne np. plac,
uiica, pasaz #p..

Dopuszcza Sig umigjscowienie pomnikdw: np. Kasprowicza, Mickiewicza, Bethovena, liszta,
ks. Gawliny itp., (. postaci zwigzanych z regionem} na plantach np. w rejonie ul. Mickiewicza czy
w sgsiedztwie pomnika Morniuszki, -

Dopuszcza sig obsadzenie uliczek staromieiskich szpalerami drzew 0 pokroju kutistym | wysokosci
okotc 4 m+ B m.

Dopuszcza sig ustawienie na rynku staromiejskim donic z drzewami o pokroju  kulistym
i wysokoScl okoto 4 m+6 m.

Ustala sie uczytelnienie osi widokowej ul. Chopina na fasade kosciola $w. Jakuba poprzez
likwidacje balkondw w budynku o numerze adresowym 17 oraz zagospodarowanie zielenig nisky
do wysokosci 1,2 m skweru u zbiegu ul. Gimnazjaingj | Dhugie].

§13

Ustanawia sig strefe centrum lokalnego oznaczonego w czesci graficznej 1a symbolem woe”

1) Do strefy centralnej przestrzeni publicznej zalicza sig:

a) teren skrzyzowania ulic: Londzina, Giubczyckiej, Kozielskiej i Marianskiej,

b) tereny ustugowe w granicach strefy,

) piace, ulice, w granicach strefy,

d) parkingi ogéinodosigpne,

e} zielen urzgdzona,

f) ciggi piesze,

gy $ciezki rowerowe.
Ustala sie koncentracje funkci
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Nakazuje sie porzadkowanie przestrzeni publicznej obejmujacg w szczegoinosci takie dziatania
jak: _ :
1} czyteine rozdzielenie ruchu pieszego, rowerowego i kotowego,

2) wzbogacenie kompozycii przesirzennej elementami matej architektury, zieleni, akcentami
plastycznymi, kompozycjg podiogi wnetrza urbanistycznego, oSwietlenia uliczne itp.,
nawigzujac do tradycii miejsca.

Zakaz wprowadzenia , umeblowania® ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handiowe,

tymczasowe kioski wolnostojace itp. z zastrzezeniem dopuszczenia ogrédkow gastronomicznych.

Ustala sie wykonanie kompleksowego projektu aranzacji urbanistycznej z mozliwoscia etapowania
jej realizaci. ‘

Zaleca sig uzupeinienie przestrzeni publicznych elementami wyposazenia technicznego
w szczegbinosci, takich jak przytgcza wody | energii dia aranzacji sezonowych, takich jak ogrodki
gastronomiczne, kiermasze Swigteczne, koncerty plenerowe, itp. ,

' § 14

Ustanawia sie strefe centrum lokalnego cznaczonego w rysunku planu symbolem ,,C,".

1) Do strefy centrainej przestrzeni publiczngj zalicza sie:
a) teren Placu Konstyiucji 3-go Maja z obiektami bezposrednio przylegajacymi do tegoz
placu,
by tereny uslugowe w granicach strefy,
c) place, ulice publiczne w-rejonie Placu Konstytucy,
d) parkingi ogbincdostepne,
e) zielen urzgdzona,
fy ciagi piesze,
g) Sciezki rowerowe.
Ustala sie koncentracje funkaji us{"ugowomandlowych poziomu podstawowego, e-povwiersehii
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Nakazuie sig kreowanie reprezentacyjnego charakteru wnetrz urbanistycznych.

Nakazuie sie porzadkowanie przestrzeni publiczne] obejmujgcg w szczegdinosci takie dziatania

jak:

1) czytelne rozdzielenie ruchu pieszego, rowerowego i kolowego;

2) wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, ziefeni, gkoentami
plastycznymi, kompozycig podiogli wnetrza urbanistycznego, oswietlenia uliczne itp.,
nawigzujac do tradycji miejsca.

Zakaz wprowadzenia , umeblowania” ulicznego takiege jak: blaszane pawilony handiowe,

tymczasowe kioski woinostojgce itp. z zastrzezeniem dopuszczenia ogrodkow gastronomicznych.

Ustala sie wykonanie kempleksowego projektu aranzacii urbanistyczne] z mozliwoscig etapowania
jej realizadjl.

Zaleca sie uzupeinienie przestrzeni publicznych elementami wyposazenia technicznego
w szczegdlnosci, takich jak przytacza wody i envergil dia aranzacji sezonowych, takich jak ogrodki
gastronomiczne, kiermasze $wiateczne, koncerty plenerowe, itp. .

§ 15

Ustanawia sie strefe centrum lokainego oznaczonego w czeéci graficznej 1a symboiem ,.Cs”.

1) Do strefy centrainej przestrzeni publiczne] zalicza sig:
a) rejon skrzyzowania ulic: Qcicka, Zorska, Maranska,
by tereny ustugowe w granicach strefy,

c) place, ulice w granicach strefy,
d) parkingi ogsinodostepne,
ey zielen urzadzona,
fy ciagi piesze,
g) Sciezki rowerowe,
sig koncentracie funkgji

ustugowo-handlowych poziomu podstawowego, e—povierzelwt

Nakazuje sie kreowanie reprezentacyjnego charakteru wnetrz urbanistycznych.
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Nakazuje sie porzadkowanie przestrzeni publiczne] obejmuigca w szczegdlnosci takie dziatania

jak:

1) czytelne rozdzielenie ruchu pieszego, rowerowego i kotowego;

2) wzbogacenie kompozycji przestrzennej elermentami matej architektury, zieleni, akcentami
plastycznymi, kompozycig podiogi wnetrza urbanistycznego, oSwietlenia uliczne itp.,
nawigzujac do tradycji miejsca.

Zakaz wprowadzenia , umeblowania” ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handlowe,

tymczasowe kioski wolnostojace itp. z zastrzezen iem dopuszczenia ogrodkow gastronomicznych.

Ustala sig wykonanie kompleksowego projektu aranzacii urbanistycznej z mozliwoscig etapowania

jej realizadji.

Zaleca sie uzupelienie przestrzeni publicznych elementami wyposazenia technicznego

w szczegdinosai, takich jak przytacza wody i energii dia aranzacji sezonowych, takich jak ogrodki

gastronomiczne, kiermasze Swigteczne, koncerty plenerowe, Bp.

Rozdziat 7
Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniows] jednorodzinns]

wydzielonych finiami rozgraniczajgeymi w czescl graficznej 1a i oznaczonych symbolarnt:

HIMN + HB7TMN

ustala sig: .

1) zachowanie istniejacej zabudowy i funkcji z moziiwoscig medermizacii przy uwzglednieniu
wymog6w konserwatorskich strefy .B7; _

2} wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy wg. czgscl graficznej ta.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terents:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wiecej niz 50%, z zastrzezeniem
§ 32 ust.4;
2} powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 30%,;

3) program parkingowo-garazowy:
a) lokalizagje garazy w bryle budynku mieszkainego,
b) dopuszcza sig sytuowanie garazy wolnostojacych towarzyszacych wytgcznie zabudowie

na danej dziatce budowlane],

gy dla zabudowy mieszkaniowej ~ nie mniej niz 1 migjsce postojowe na mieszkanie,

d) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesinicze] nalezy ustafic
indywidualnie dla zamierzonego sposabu uzytkowania zgodnie z zapisami § 34, jednak
nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe,

e) dia samochodéw dostawczych, firmowych i innych, a takze dla pracownikbw, gosci
i Kientow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustigows i rzemisséiniczg prowadzong
w ramach przeznaczenia uzupeiniajgcego, nalezy zapewnié dodatkowe miejsca garazowe
lub postojowe zbilansowane w taki spos6b aby respektowad zakaz:

- stalego parkowania na terenie nieruchomosci, poza garazami wiece| niZz jednego
samochodu ciezarowego o tadowno$ci powyzej 3,5 tony iub innego urzgdzenia typu:
ciagniki, naczepy i maszyny rolnicze.

Parametry | wskazniki ksztaftowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy-ustala sig stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt o harmonijnych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu) dopasowanych kardorazowo do koniekstu otoczenia t].

w szezegdinosel do wartosciowysh elementdw tradycfi miejsca;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej:
a) trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe jednak nie wyzej niz 12 m,
b) dopuszcza sig dwie kondygnacie, w tym poddasze uzytkowe;
3) zakazuje sie reaiizacji wolnostojgcych obiekiéw gospodarczych;
4) geometria dachu-$cisie do kontekstu wartoSciowego otoczenia,
5) zakazuje sig stosowania potaci dachowych przesunietych pionowo w linii kalenicy;
6) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
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13.

7) zakazuje sig realizacji budynkoéw typu , bungalow” §. budynkow parterowych z niskim dachem.

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznef 1a i pznaczonego
symbolem H2MN ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegj nawigzujace]
charakterem i forma do istniejgcej przy ul. Michejdy zabudowy willowe; i wielarodzinnej.

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w CZgSci graficznej ta | oznaczonego
symbolem H4'MN ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nawigzujgcej
scisie do kontekstu wartosciowego otoczenia oraz tradycfi miejsca tj. zabudowy willowe]
i wielorodzinnej.

Dia terenéw wydzielonych finiami rozgraniczajgcymi w czesci graficzne] ta i oznaczonych
symbolami: H14MN i H16MN ustala sie zachowanie istnigjace] zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej bliZzniaczej i szeregowej o jednorodnym charakterze (powstalej przed 1939 rokiem)
przy ul. Ocickiej w niezmienionym ksztaicie od strony ulicy, w sytuacji prowadzenia modernizadii.

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: H19MN:H20MN oraz H25MN +H286MN ustala sie utrzymanie charakteru zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej willowej , nawigzujacej do tradycji miejsca przy nowych realizacjach
oraz przy prowadzeniu modernizacii.
Dia terenu wydzielonego finiami rozgraniczajacymi w czgsci graficzne] 1a i oznaczonego
symbolem H26'MN ustala sig: -
1) realizacje nowe]j zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy wg. czescl graficznej 18;
2) dopuszcza sig nieucigzliwe uslugi [ rzemiosto na rasadach ckre$lonych w ust. 14 niniejzszego
paragrafu;
3) parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiecej niz 30 %,
by powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 30%,
¢) program parkingowo-garazowy - jak w ust.2, pkt.3 niniejszego paragrafy;
4y parametry i wskaZzniki ksztattowania zabudowy: _
a) gabaryty zabudowy - ustala sig stosowanie prostych nieskomplikowanych byt
o harmonijnych proporcjach (wraz z kszialtem dachu) dopasowanych do kontekstu
ctoczenia 4. w szczeglnosci do wartasciowych elementow tradycji mieisca,
b) wysokosé zabudowy mieszkaniowej — trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 12 m,
¢) zakazuje sie realizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych,
d) geometria dachu — Sciéle do kontekstu wartosciowego otoczenia {j. zabudowy willowej,
e) wyklucza sig stosowanie potaci dachowych przesunigtych pionowo w iinii kalenicy,
f) zakazuje sie realizacii budynkow typu ,bungalow” f. budynkéw parterowych z niskim
dachem.
Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a 1 oznaczonego
symbolem H2IMN ustala sie realizacje zabudowy jednorodzinnej o charakierze zabudowy
willowej nawigzujgcej charakterern i formg do budynku przedszkola oraz sasiedniej zabudowy
willowej. :
Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czescl graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: H22MN+H24MN ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinpe
o charakterze zabudowy willowej: wolnosiojacej i blizniaczej w zaleznosci od srerokosci dziatek i

- dia szerokosci 20 m i wiecej zabudowa wolnostojaca,

- dia szerokosci 16 m do 20 m zabudowa blizniacza.

Dia terenu wydzielonege finiami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 23MIN dopuszcza

sie w ramach istniejacego obiektu magazynowo-ustugowego pizy ul. Wandy funkcie mieszkaing

z uskigami nieuciazliwymi i handiem, ktdre mogg zaistnie¢ samodzisinie dla 100 % obiektu.

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznacronych

symbolami: H45MN+H50MN ustala si¢ utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowe] willowe]

w sytuacji prowadzenia modemizacii. '

Dla terenéw wydzielonych finiami rozgraniczajgcymi w czesc graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: H52MN=HE3MN ustaia sig:

1) utrzymanie kubistycznych form budynkéw przy ul. Kosmonautow dopuszczajac mozliwosd jej
przebudowy wytacznie, nawigzujgc do pierwatnego charakteru willowe] zabudowy przy ulicach

sgsiednich;
A
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2) uirzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowej willowej przy pozostatych uficach, w tym
obszarze w sytuacji prowadzenia modemizacit,

14. Dla terenéw wydzietonych finiami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: H54MN ~K57MN ustala sig:
1) utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej willowej, w tym réwniez
blizniaczej oraz zabudowy szeregowej w syiuacji prowadzenia modernizacii;

2) realizacie nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej willowej 0 charakterze nawigzujgcym
do zabudowy istniejacej na terenie HE4MN .

15, Dopuszeza sig nieuciazliwe ustugi iub rzemiosto kidre:
1)} prowadzone sg jako towarzyszgace podstawowej funkgii mieszkaniowe]j wyigcznie na zasadzie
wykorzystania czgsci budynku mieszkalnego (do 30%) z wyigczeniem terenu dziatki
i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;
2) nie wymagajg wigcej niz trzech stanowisk parkingowych a wiasciciel posesii jest w stanie
zapewni¢ te miejsca posiojowe w granicach swojej posesji.

§ 17

1. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniemt dia zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne
wydzielonych liniami rozgraniczajgoymi w 6zeSol graficznej 1a i oznaczonych symbolami:

HIMW + H44MW '

HATMW _

HMASMW + Ha0MW

ustala sig:

1) zachowanie istniejgcs] zabudowy i funkcji z mozliwascig zmiany branzy, modernizacfi, na
zasadach okreslonych niniejszym planem Z »astrzezeniem § 9 ust. 21;

2) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu finii rabudowy oznaczonej w czgsc
graficznej 1a.

2. Parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkosé powierzehni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40% z zastrzezeniem, iz
nie dotyczy o dziatek wydzielonych pod zespoty garazy | obiekty infrastrukiury technicznef;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25%, o ile nie zostata okresiona inaczej
w pozostatych przepisach niniejszej uchwatly;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie obowigzuje dia ferendw, gdzie dopuszeczond
ustugi od 50%+100% zagospodarowania terent, Z zastrzezeniem puniiu 4,

4) wskaznik powierzehni biclogicznie czynnej ‘nie dotyczy tersndw pofozonych przy ul.
Opawskie].

3. Parameiry | wskaZniki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy:

a) ustala sig stosowanie prostych nieskomplikowanych bryt o harmonijnych  proporcjacht
(wraz z ksziattem dachu) dopasowanych kazdorazowo do kontekstu otoczenia i
w szczegdinosci do wartosciowych elementéw mieiscowej tradycji budowlangj
i krajobrazu,

by nakazuje sig dostosowanie do istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jub wykonanie
catoéciowego projekiu o oryginalnych rozwigzaniach architektonicznych, obejmujacego
réwniez przebudowe istnigjacej w tym terenie zabudowy sasiednigj; _

2) wysokosé zabudowy — nie wiecej niz 5 kondygnadii nadziemnych, pod warunkiem ulokowania
ostatniej kondygnacii w wysokim dachu, biorac pod uwage sasiadujaca zabudowe tak by
stworzyé harmonijng catosc.

4. Humanizacie zabudowy Ww nawigzaniu do historycznej tradygji miejsca w obrebie stref
konserwatorskich (A" i B"

5. Na terenach przeznaczonych pod reafizacie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng
zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych i budynkow gaspodarczych, za wyjatkiem obiekiow
infrastruktury technicznej i zwigzanych z gromadzeniem odpaddw, z zastrzezeniem ust.8.

6. Dopuszcza sig realizacig wyodrebnionych zespotow garazowych (co najmnie] 6 stanowisk).

7 Dia terenéw i obiektow, w kiorych dotychczas istnialy funkcje ustugowe dopuszcza sie zmiang
sposobu uzytkowania na inne funkcje ustugowe, w szezegbinosci dotyczy to:




8.
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1) terenu H54MW, gdzie dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania, w tym pod kgtem obstugi
sgsiednich terenéw parkowych tj. w szczegdinosci na ustugi  handly, gastronomii, ustugi
rozrywki, ustugi hotelowe i inne w ramach 100 % terenu dawnego Zakladu Zieleni oraz terenu
NOT-u, z dodatkowym  dopuszczeniem wyburzenia budynkoéw Dylego Zakiadu Zieieni
i realizacji w tym miejscu wiw funkaji ustugowych;

2) terenu H4SMW, gdzie w obiektach bylej drukarni przy ul. Staszica oraz bytego LOK dopuszcza
sie ustugi biurowe, hotelowe, wielkogabarytowy handel meblami, itp. oraz bazy, skiady,
parkingo-garaze i parkingi. ,

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a | oznaczonego:

1) symbolem HE3MW dopuszcza sig do 100 % terenu zabudowg pensjonatows, {w szczegénosci
Dom Spokojnej Staroéci) lub zabudows willowa, przy czym wysokas¢ zabudowy i jej charakier
musi nawiazywaé do bezposredniego sasiedztwa ij..

—  wysokos¢ zabudowy wielorodzinnef fub pensjonaiowej - 5 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe z dachem wysokim, symetrycznym, keytym czemwong
dachowkg lub materiatem jg imitujacym, nawigzujgcym formag, i kolerytem do budynkow
wielorodzinnych przy ul. Kosciuszki,

- wysoko$¢ zabudowy willowej — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
z dachem krytym czerwong dachéwka lub materialem ja imitujgeymm, nawiazujgcym forma
i kotorem do budynkdw wiliowych przy ul. Bema;

2) dia terenu wydzielonege liniami rozgraniczajgcymi w czescl graficzne] 1a i oznaczonego
symbolern HE3'MW:

@) dopuszcza sie do 100 % terenu realizacie zabudowy w poprzek strefy wentylacyjne}
zgodnie z wprowadzong nieprzekraczaing linig zabudowy, ‘

b} zaleca sie (w celu zminimalizowania nieprawidiowosci funkcjonowania  strefy
wentylacyjne]) realizacje funkcji mieszkaniowe] na stipach poczawszy od drugis}
kondygnacji z otwartg przestrzenig przyziemia.

Dia terenu z podstawowym przeznaczeniern dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonego linfemi rozgraniczajacymi w czeSci graficznej 1a | oznaczonego symbolem H47MW,
dopuszeza sig:

1) realizacie handlu | usiug nieucigzliwych w parterach i na 1-szych pietrach budynkdw
mieszkalnych;

2) realizacje nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej zgodnie z ustalong linig zabudowy, przy
czym ustugi moga zaistnie¢ na 50% powierzchni catkowitej realizowane] zabudowy;

3) nizsze niz zalecono w § 34 ust. 10 wskazniki ilosci miejsc postojowych.

10. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne],

1.

wydzieionych liniami rozgraniczajacymi w czgsci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: HATMW,
HESMW, HEOMW, H60'MW, HE1MW dopuszcza sig realizacje funkdi ustugowych, w tym handiy

! i cowei-hio-wiokszel-Riz-1008-" na jednej kondygnacji w ramach 100%
pizeznaczenie uzupeiniajace moze zaistnie¢ samodzielnie.

powierzchni terenow, gdzie
Dia terenu wydzielonego finiami rozgraniczajgcymi w czeéci graficzne] 1a i cznaczonego

symbolem H66MW dopuszcza sie realizacie funkgii ustugowych, kiore moga zaistnied
samodzielnie w ramach 50% terenu od strony istniejgcych usiug. ’

12. Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi fub rzemiosio , kiore:

1) prowadzone s3_jako towarzyszace podstawowe] funkeji mieszkaniowej, wylacznie na zasadzie
wykorzystania czesci  parteru budynku mieszkalnego, z wytaczeniem terenu dziatki
i zlokalizowanych na niej zabudowar gospodarczych, z zastrzezeniem zapisow ust. 81 10
niniejszego paragrafu;

2) nie wyrnaga wiecej niz trzech stanowisk parkingowych a wiascicie! posesji jest w stanie
zapewni¢ te miejsca postojowe w granicach swojej posesii. (Istnieje mozliwost bilansowania
potrzeb parkingowych w obszarze o promieniu dojscia do 100 m biorac pod uwage parkingi juz
istniejace | posiadajgce rezerwy mieisc posiojowych):

a) dopuszcza sig odstepstwo odnosnie stanowisk parkingowych w przypadku funkgji hotelowe],
pensjonatowe], mieszkalnictwa zbioroweQo.

13. Zaleca sie organizowanie konkurséw architektonicznych celem poszukiwania kompleksowych

rozwiazafn kompozycyjnych dia terendw nowe] zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej
w szczegbinosci dia terendw w rejonie ulic; Opawskiej, Staszica, Eichendorffa, Marianskiej, Anny
Pospiecha, Bema, Zrodianej, Opawskiej.
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§ 18

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dia ustug wydzielonych iiniami rozgraniczajacymi
w czesoi graficznej 1a i oznaczonych symbolami:
H1iU + H45°U
HATU + H5T'U
H58U = HE5U
HE7U + H84l
ustala sie:
1) przeznaczenie uzupeiniajgce: .
a) funkcja mieszkaniowa z wytgczeniem kondygnacii partery,
by ustugi publiczne;
2) zachowanie istnigjacej zabudowy ushigowej i rzemiosta nieuciazliwego z moziiwoscig
modemizacii | zmiany branzy w celu dostosowania do tradycji miejsca:
a) przebudowa bryly poprzez nawigzanie architekturg obiekiu do tradycji migjsca,
b) dopuszoza sie wymiang kubatury po uzyskaniu opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, jezeli takowa jest wymagana tj. wg. zapiséw § 11 ust.8i9.

2. Parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki nie wiecej niz 80%, z zastrzezeniem
pkt.2;

2) dopuszcza sie do 100% powierzchni zabudowy wytacznie w granicach starego miasta
(4. w obrysie ulic: Wojska Paiskiego, Drewnianej, Reymonta, Podwale i Drzymaty);

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, przy czyn dopuszcza sig nizszy procent
powierzchni biclogicznie czynnej w granicach starego miasta (w obrysie ulic: Wojska
Polskiego, Drewnianej, Reymonta, Podwale, Drzymatly) oraz przy ul. Opawskiei;

4) program parkingowo-garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej ~ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
by w przypadku prowadzenia dziatalnoSci usiugowej iub rzemiesiniczej nalezy usialié
indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzyikowania jednak nie mniej niz dodatkowe

2 misjsca postojowe na budynek,

¢) dla samochodow dostawczych, firmowych 1 innych, a takze dila pracownikéw, gosc

i kiientéw zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig ustugows i rzemiesinicza prowadzong

w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego, natezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe

lub postojowe zbilansowane w taki sposob aby respekiowad zakaz:

— stalego parkowania na terenie nieruchomosci, poza garazami wigcej niz jednego
samochodu cigzarowego o tadowno$di powyZzej 3.5 tony lub innego urzadzenia typu:
ciggniki, naczepy | maszyny rolnicze.

Parametry | wskazniki ksztakowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy w twérczym nawigzaniu do kontekstu otaczenia; _

7} wyscko$é zabudowy — nie wiecej miz 5 kondygnacfi nadziemnych, w tym ewentuaine
poddasze uzytkowe,

3) geometria dachu — dopuszcza sig stosowanie  indywidualnych, oryginalnych rozwigzaf
o proporcjach dostosowanych do kontekstu otoczenia;

4) zaleca sie respektowanie przyjetych w czesci graficzne] ta przekiojow dla ulic Rynek,
Mickiewicza, Nowa, plac Dhugosza, Odrzanska.

Dia terenéw zabudowy ustugowej z ustugami handiu i rzemiosia nieucigziiwego wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a 1 oznaczonych symbolami H1U+-HB4U obowiazuig

zapisy §9ust.19i20 oraz § 12 ust4, pkt.2, § 13 ust.2, § 14 ust.2 oraz § 15 ust.2.

Dia terenow z podstawowym przeznaczeniem dla ustug, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

w czeéci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: H5'U, H7'U, H39'l, H45'U oraz HE1U, HB4U,

H79'U dopuszcza sig realizacje parking6w oraz parkingo-garazy wielopoziomowych, kidre mogg

zaistnied samodzielnie na calym terenie w zaleznosci od potrzeb. ‘

Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dla usiug wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

w czesci graficznej 1a i cznaczonych symbolern H25U ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej

zgodnie z odrebnymi przepisami lub realizacje formy fantomu (azurowego szkieletu imitujgcego

budowie zamykajaca plac rynkowy) w przypadkul niemoznosci spetnienia wiw przepisow.

/f £ J =
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10,

11.

12.

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dia ustug, wydzielonych liniami rozgraniczajgoymi
i aznaczonych w czesci graficznej 1a symbolami: H49'U i H82'U dopuszcza sig:

5 4000 iadeni ondanaci

2) nizsze niz zalecono w § 34 ust.10 wskazniki miejsc postojowych.

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dia ushug, wydzielonego liniami rozgraniczajgeymi
w czesc graficzne] 1a i oznaczonego symibolem HS0'U, dopuszcza sig realizacje sal
widowiskowych, kinowych, koncertowych, wystawienniczych, wykfadowych, konferencyjnych, itp.
Na wyzszych kondygnacjach dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg lub hotelows.

Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug, wydzielonego liniami rozgraficzajgcymi
w czesai graficzne] 1a i Gznaczonego symbolem H72U ustala sig realizacje pasa zieteny
izolacyjnej - wielowarstwowej, zimotrwatej o szeroko$ci minimum 5m od strony istniejgce]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem HA4MN.

Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dia ustug wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
w czesci graficznej 1a | oznaczonego symbolem H79U ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow handiu paliwami ptynnymi;

2) zakaz lokalizacji parkingéw dia samochodéw cigzarowych o fadownosci powyzej 3.5 toay.

Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dia uslug, wydzielonego liniami Tozgraniczajgoymi
w czesci graficznej 1a | oznaczonego symbolem H8G'U  ustala sig zachowanie istniejgcych

powierzchni zieleni zorganizowanej od strony uf. Opawskiej oraz zachowanie istnigjacego boiska
przyszkolnego do czasu wygasnigcia umowy dzierZawy gruntu. '

Zaleca sie organizowanie konkurséw archifektonicznych celem poszukiwania kompleksowych |
rozwigzafh kompozycyinych dla nowej zabudowy ustugowej w szczegoinosct dia terendw w rejonie
ulic; Rynek — Plac Ofki, Mickiwicza, Nowej, Odrzafiskigj, Londzina, Plac Konstytucji 3-go Maja.

§ 19

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla usiug publicznych §: ustug adrninistracii,
oéwiaty, kultury, zdrowia itp. wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w Czesci graficznej 1a
i oznaczonych symbolami: .

HIUP + H22UP

H24UP + H32'UP

H34UP

H37UP

ustala sie: ' .

1) przeznaczenie uzupetniajace — do 15% powierzchni nieruchomoscl — ustugi niepubliczne;

Parametry | wskazniki zagospodarowania terenu: N
1) wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki —nie wigce] niz 80%, z zastrzezenient
pkt.2 niniejszego usiepy; _
2) dopuszcza sie do 100% powierzchni zabudowy wylgcznie w granicach starego miasta .
(w obrysie ulic: Wojska Pelskiego, Drewnianej, Reymonta, Podwale, Drzymaty);
3) wielkos¢é powierzchni bioclogicznie czynnej — nie mniej niz 10%, z zasirzezeniem pki.2
niniejszego ustepu.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy w tworczym nawiazaniu do kontekstu otoczenia;
2) wysokoséé zabudowy — nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych , w tym poddasze uzytkowe;

3} mozliwosc wprowadzenia nowej zabudowy przy uwzglednieniu  warunkdéw  dzialan
rewaloryzacyjnych dla obiekibw wpisanych do rejestru zabytkow fub  proponowanych do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkow.

Zaleca sie respekiowanie przyjetych w czesci graficznej 1a przekrojow dia ulic: Rynek,
Mickiewicza, Nowa z Placem Diugosza, Odrzanska.

Zaleca sie organizowanie konkurséw architektonicznych celem poszukiwania kompleksowych
rozwiazaft kompozycyinych dla nowej zabudowy usfugowej w szczegélnosci dia terendw
w rejonie ufic: - Rynek, Mickiewicza, Nowa z Placem Dlugosza, Odrzanska.
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. Dla terenu oznaczonego w czesci graficzne] 1a symbolem H2Z'UP ustala sie utrzymanie | rozwoj

ustug kuitury 3. istniejacego Muzeum Miejskiego.

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w ozesci graficzne] ta i oznaczonego

symbolem H20UP (terenu dawnego Szpitala Miejskiego) dopuszcza sig ustugi, w tym ustugi
RSt A Sdammpie-wioksro-pia-1000-w¢ na jednej kondygnacji, ktore moga

§ 28

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu  wydzielonych finiami
rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a | oznaczonych symbolami.

H1US + H2US
H4US + H7T'US
ustaia sie:

1) . parametry | wskazniki zagospodarowania terenu: _
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 10%,
b) powierzchnia biclogicznie czynna nie maiej niz 10%;
2) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigce] niz 2 o wysokosci catkowite] nie wiekszej niz
& m. _
Zakazuje sig realizacji obiekiow niezwigzanych bezpoérednio z obsiugg funkgji podstawowei,
z zastrzezeniem ust.4. :
Dopuszcza sie realizacie obiekidw zwigzanych bezpodrednio z obstugg terendw sporiowych i
w szczegoblnoscl szatni, obiektow socjalnych, szaletow, gastronomii.
Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ushig sportu, wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi w czeSci graficznej 1a i oznaczonego symbolem HEUS dopuszcza sig
realizacje zaplecza socjalno-gospodarczego niezbgdnego dla organizacji wakacyinego
wypoczynku dzieci na zasadach okreslonych w pozostatych ustaleniach niniejszego paragrafu.

§ 21

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla obiekiéw produkeyjnych wydzietonych liniami

rozgraniczajacymi w czebct graficzne] 1a i oznaczonych symbolami: HiP+H4P; oraz dla ierendw

produkcyjno-sktadowych oznaczonych w czesci graficznej 1a symbolem 1P,B,S a takze dla

terenéw magazynowo-skiadowych oznaczonych w czesci graficznej ta symbolami:

H1B,8 + H2B,8

H4B,S HBB,S

ustata sig:

1y zachowanie istniglacego uzytkowania z mozliwoscia zmiany przeznaczenia terenow
przemystowych na bazy, skiady;

2) modernizacie istniejacych obickiéw z zastrzereniem obowigzku respekiowania wymogow
konserwatorskich;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzehni dziaki nie wigoej niz 60%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%;

4) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji naziemnych max. 4 lecz nie wigcej iz 15 m,
b} dopuszcza sie realizacie obiektéw wyzszych niz 15 m po opracowaniu ekspertyzy
krajobrazowei; .
5) dopuszcza sig dachy piaskie.

Dia terenu wydzielonego finiami rozgraniczajacymi w czesci graficzne] 1a i pznaczonego
symbolem H1P,B S dopuszcza sie:

- aln; -
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2) ustugi gastronomii i rozrywki, kitre mogg zaistnie¢ samodzieinie w ramach 100%
zainwastowania ierenu;

.
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11.

12,

Zag srowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupeiniajgcym moze zaistnie
nie | dotyczy kazdorazowo zagospodarowania terenu bedgcego w posiadaniu

§ 22

Mia terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzone] wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi w czeséci graficznej 1a | oznaczonych symbolami:

H1ZF « H4ZP : :

HETE -+ HI0ZP

H12ZP + H31ZP

H3ILERP + H3BZP

5o+ HA4EP

H47.7% + UB0ZP :

ustala sie obowigzek respektowania ustalenn dotyczacych zasad ochrony terenéw zieleni

zawarlychw § 10,

Parametry | wskaZniki zagespodarowania terent:

1) zakazuje sig realizacfi wszelkich obiektow kubaturowych za wylatkiem dopuszczeft
wyrnikajgcych z zapiséw niniejszego paragrafu ; : :

2) zakaz zmniejszania powierzchni zieleni z wyjatkiem realizacji Sciezek pieszych, rowerowych,
ciggow pieszojezdnych, placow zabaw, terenéw sporiowych, itp. oraz dopuszczen, o ktorych
mowa w 1st.3 niniejszego paragrafu.

Parametry | wskazniki kszialtowania zabudowy: ‘

1) dia terenu H3TZP dopuszcza sig realizacje ushug nieucigziiwych zwigzanych bezposrednio
z obstugg parku w obiekcie dawnych nieczynnych szaletow;

2) dopuszcza sie mozliwosé nadbudowy i rozbudowy szaletéw, o kibrych mowa w pumkcie
1-szym ninieiszego ustepu z zachowanierm charakteru architekiury obiekdu.

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej 1a | oznaczonych

symbolami: H8ZP+H15ZP; H17ZP+H28ZP; H30ZP+H32ZP ustaia sig koniecznosé zadrzewienia

terenow ze wzgledu na potrzeby wentyladji starego miasta.

Dia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami; H8ZP+H15ZP; H17ZP+H28ZP; H30ZP+H3IZZP dopuszcza sig realizacie parkingow

w zieleni w bezposrednim sasiedztwie drég kotowych pozostawiaigc moziiwosé resalizacl Sciezki

spacerowej wzdiuz murdw staromigjskich.

Ustala sie realizacie §ciezki spacerowej wokdf murow staromiejskich.

We wszystkich terenach zeleni parkowej dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego
ragospodarowania tak diugo jak bedzie to konieczne.

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w cze$ci graficzne] 1a i oznaczonego
symbolem H2ZP dopuszcza sie do 100 % ferenu realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] o wysokosei 3 kondygnacji nadziemnych z wykluczeniem mozliwosci realizacii
usiug w parterach, ,

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego
symbolem H7ZP dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych na 100 % powierzehni istniejacego
obiektu dawnych szaletow przy ul. Stalmacha.

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymni w czgsci graficznej 1a i oznaczonege
symbolem H17ZP dopuszcza sie wyburzenie budynku warsziatow na plantach przy ul. Podwale
lub zagospodarowanie obiektu na parking wielopoziomowy jako obiekt otwarty (azurowy).

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego
symbolem H14ZP dopuszcza sie mozliwo$c zmniejszenia powierzchni zieleni w syluacj
koniecznosci rozbudowy lub przebudowy ukiadu komunikacyjnego. :

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w czedci graficzne] 1a | o0znaczonego
symbolem H41ZP dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacii garazy na terenie bezposrednio
przylegajgcym do istniejgcej drogi wewngtrznej.
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13, Dopuszcza sie realizacie parkingdw w zieleni w strefie przewistrzania §j. na plantach wokot starego
miasta w ramach 20% terenow: R17ZP, H19ZP, H242P, H27ZP, H28ZP, H30ZP, H31ZP, H32ZP.

§ 23
Ustalenia dotyczace terenéw H1ZHHZZI

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dia zieleni izolacyjnej, wydzielanego w czesci graficzne]
1a | oznaczonego symbotem H1ZI+H2ZI ustala sie zagospodarowanie zielenia wielowarstwowa
mieszana.

§ 24

Ustalenia dotyczace terenu H1 £C

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza, wydzielonego  liniami
rozgraniczajacymi w czgsci graficznej 1a i oznaczonego symbolem H1ZC ustala sig:

1y  zachowanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig przebudowy oraz realizacji nowych
obtektow, wytacznie zwigzanych z obstugg przeznaczenia podsiawowego,

2} parametry i wskazniki zagospodarowania ferenu — powierzchnia trwatego zainwestowania
zwigzanege wytacznie z funkcjg pogrzebowg w tym kaplice i domy pogrzebowe, oraz budynki
gospodarcze nie moze przekroczyt 13% powierzchni tereny;

3) parameiry | wskazniki ksztattowania zabudowy — dopuszcza sie wylgcznie zabudowe zwigzang
z funkcjg pogrzebowa w tym kaplice i domy pogrzebowe, oraz budynki gospodarcze, przy czym .
wysokosé zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 15 m.

§ 25
Ustalenia dotyczace terenéw H1ZD + H4ZD

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dia ogrodéw dziakowych, wydzielonych  finiamt

rozgraniczajacymi w czescl graficznegj 1a oznaczonych symbolami:

HAZD + H4ZD ustaia sie:

1) zachowanie istnigjacego zagospodarowania z mozliwoscig realizach obiektow wydgcznie
zwiazanych z obshiga przeznaczenia podstawowego,

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia trwatego zainwestowania nie
moze przekroczyt 20% powierzchni dziatki;

3) parametry i wskaZniki ksztatowania zabudowy —wysoko&t zabudowy nie moze byC wyzsza niz 5 m,
zachowuje sig istniejgce zainwestowanie z moziwoscia podniesienia standarddw i wyrmiany kubatury.

§ 28
Ustalenia dotyczace terendw H2R; HZ'R

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dia rolnictwa, wydzielonych finiami rozgraniczajacymi

w czesci graficznej 1a 1 oznaczonych symbofami:

H2R i H2'R ustala sig:

1) zachowanie Iistniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig realizac)i obiekidw wytgcznie
zwigzanych z obslugg przeznaczenia podstawowege;

2) parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia trwatego zainwestowania Zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym nie

moze przekroczyé 10% powierzehni dziatkki o ile nie jest to sprzeczne z odrebnymi

przepisami 0 ochronie gruntow rotnych;

p) dopuszcza sig obstuge komunikacying terenu zagospodarowanego w ramach przeznaczernia
uzupetniajgcege z wyznaczonych na rysunku planu ciggéw pieszych oraz istniejacych
i projektowanych w terenie drog polnych;

¢) parkingi ogdinodostgpne zwigzane z obstuga przeznaczenia uzupemiajacego nalezy
jokalizowaé wzdiuz wyznaczonych na rysunku plany drog, ciggbw pieszych lub istnigjacych
w terenie drég polnych o powierzchni nie wiekszej niz wynikajace z przepisow o ochronie
gruntdw rolnych,
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§ 27

Ustalenia dotyczace ierendw H1RO + HZRO

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dia roiniciwa (upraw ogrodniczych), wydziglonych liniami
rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami:
HiRO= HZRO ustala sie:

1) zachowanie istniejacege zagospodarowania 2z mozliwoscia realizacji obiektéw zwiazanych
wytacznie z obstuga przeznaczenia podstawowego;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania ferenu: o
- powierzchnia trwalego zainwestowania nie moze przekroczyé 10% dziaki.

§ 28
‘Ustalenia dotyczace terendw H1IS + H2IS

1. Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dia obiekidw i urzadzefi specjainych, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a | oznaczonych symbolami: H11S+H2IS ustala sie
zachowanie funkcii zwiazanych z obronnoscig | bezpieczefistwemn pafstwa, z dopuszZCZEMEm
modermizacii | rozbudowy.

2. Obiekty chronione prawnie usytuowane na terenie oznaczonym symbolami H41S+H218 podiegaig
rygorom ustanowionych odrebnych przepisow. .

28
Ustalenia dotyczace terendw H1WS + H4WS

Dia tferen6w z podstawowym przeznaczeniem dia wod otwartych, wydzielonych finiami
rozgraniczaigcymi w czeSci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: HIWS+H4WS ustala sig
zachowanie dotychczasowe] funkeli wod otwartyeh.

§ 30

Tereny:

1) oznaczony w czesc graficznej 1a symbolem KK, Y. finia kolejowa nr 151 relacii Kedzierzyn-Kozle-
Chatupki (Granica Panstwa), ‘

2) oznaczony w czeécl graficznej 1a symbolem 1S, ij. teren Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej;
stanowig tereny zamknigte ze wzgledu na obronnosé i bezpieczefstwo Panstwa, zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi, w tym zakresie.

Rozdzial 8

Granice | sposoby zagospodarowania ferendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
(wystapienia przeplywow powodziowych o prawdopodobienstwie 1% tzw. wody stuletnied

§ 31

1. Ustala sie sposoby zagospodarowania terenOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
wydzielonych w czesci graficznej 1a linjami rozgraniczajacymi | oznaczonych symbolami:
H1ZZ + H37Z w formie zieleni izolacyjnej legowei.

2. Wprowadza sie zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadow.

3. Wprowadza sie zakaz realizacji obiekiéw budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych z ostong
przeciwpowodziows.

4. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgoymi w czesci graficzne] 1a | pznaczonych
symbolami: H1ZZ+H3ZZ obowiazujg zasady ochrony terendw zieleni i wariosci krajobrazowych
okreslone w paragrafie 10.

5. Ustala sie koniecznosé umoziiwienia administratorowi dostepu do koryta rzeki Odry w celu
przeprowadzenia robot remontowych, konserwacyjnych oraz umozliwienia prowadzenia akcj
powodziowe].

6. Dopuszcza sie wprowadzenie elementow uzytkowych, w szezeqadinoscl lamp oswietleniowych,
tawek, koszy na Smieci, elementéw dekoracyjnych.

>
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Rozdzial 9

Szczegolowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci oraz scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 32

Dia obszaru objetego planem ustata sie zasady | warunki podziatu terendw na dziatkki budowiane,
zgodnie z ustanowionymi, odrebrymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie, z zastrzezeniem iz
dotyczg one poszczegoinych terenow i obowiazujg niezaleznie od istniejacych podziatdow za wyjatikdem
dopuszczen w sytuacjach, o kiorych mowa w niniejszym ustepie: :

1)

2)

podziat terenéw winien uwzgledniaC zesadg dosigpnosa komunikacyjnej] do drogi publicznej
i uzbrojenia w infrastrukturg technicznag;

podziat terenéw o podstawowym przeznaczeniu dia zabudowy mieszkaniowe], jednorodzinnej
musi spetniaé odpowiednio warurnki:

a) minimaina powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowef:

- szeregowe] - 300 m?,
-~ blizniaczej - 400 m’,
-~ wolnostojacej - 600 m?,
by szerokosd frontu dzietki budowlane] dla zabudowy:
- SZersgowe] - Bm=+10m,
- blizniaczej - 12m+22m,
- welnostojgee] -~ 18 m-+24 m,

z zastrzezeniem pki. 3, 4, 5 oraz pki7; . .

3) dia terendw, w ktérych istniejace podziaty wiasnosciowe nie pozwalajg na realizacie zabudowy
mieszkaniowsj jednorodzinnel nalery zakazad zabudowy lub mozliwoss jej przeprowadzenia
uzalezni¢ od powiekszenia poszczegdinych nieruchomosct;

4) dopuszcza sie w sytuacji, kiedy nieruchomesé stanowi luke budowlang odstgpstwo od
uwzglednienia szerokosci frontu dziatki oraz minimaine] powierzchni dziatki ustalongj dla
zabudowy jednorodzinnej w punkcie 2 niniejszego ustgpu, jezel realizacia budynku stanowic
bedzie uzupetnienie istnigjacego porzgdku zabudowy;

5) dopuszcza sie odstepstwo od uwzglednienia szerokosci frontu dzialki ustalonej dia zabudowy
jednorodzinnej w punkcie 2 niniejszego wustgpu, na terenach nowoprojekiowanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sytuacii zastanego, istniejacego  podzialu
geodezyinego, pozwalajacego zachowaé porzadek zabudowy, 0 kigrym mowa w przepisach
niniejszej uchwaly;

6) dopuszcza sie wibme podzialy terendw, przeznaczonych dla innych funkcfi zgoednie
z ustaleniami ninigjszego plany, nie wymienionych w punktach 2-4 niniejszego ustepy;

7) dopuszcza sie w sytuacji podziatu nieruchomosci na dzialki budowlane zgodnie z warunkami
punktu 2 niniejszego ustepu odstepsiwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziatki oraz jej
minimainej powlerzchni  dla skrajnych dziatek uzyskanych w wyniku wiw podziaty, (jezell
zamierzony podziat uniemoZliwia wypednienie warunku punkiu 2 w stosunku do wszystkich
uzyskanych dziatek).

Rozdziat 1¢

$zczegbine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniy,
w tym zakaz zabudowy.

§ 33

Teren, na kiorym usytuowana jest linia kolejowa, dwutorowa nr 151 refacli Kedzierzyn-Kozie-
Chalupki (Granica Pafistwa) wydzielony finiami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem 1 KK
stanowi teren zamknigty, ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczefstwo Parfstwa, zgodnie
z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

Zakazuje sie reafizacji obiektéw budowianych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oznaczonych w czesci graficznej ia symbolami: H1ZZ+H3ZZ za wyjgtkiem obiektow
zwiazanych z ostong przeciwpowodziowa.

Zachowanie istniejgcych waldw  przeciwpowodziowych na terenach narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oznaczonych w czgsci graficznej ta symbolami: H1ZZ+H327.
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Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 34

Uktad komunikacyjny okreéla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz klasyfikacje drog
i parametrami ustanowionymi w niniejszym rozdziale oraz zgodnie z przepisami szczegotowymi
obowigzujacymi w tym zakresie.

Kazdorazowo w sytuacji modernizacji oraz budowy elementéw ukiadu komunikaciji {drog, miejsc
postojowych, Sciezek rowerowych, ciggdw pieszojezdnych), nalezy uwzglednic odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi | na warunkach uzgodnionych z gestorern danej siech;

2) istnieigcy, poprzeczny ukiad drég publicznych i utrzymanie powigzan w formie skizyzowal;
3) utrzymanie lub budowe chodnikow,

4) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu,
w syluacil tego wymagajacej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu drogi publicznej wydzielonej w rysunku planu i oznaczonej symbolem H1KDG, ulic
Reymonta, Londzina, Glubczycka — stanowiacych fragmenty drogi wojewddzkief nr 935, przyjmuje
sig zapis ustaier: zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie
o tredei:

1) przebudows skrzyzoward:

2) linfe rozgraniczajgce o szerokosci minimum 35 przy osiowym przebiegu drogh;

3) w sytuacji niemoznodci utrzymania szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy,

4} liczba jezdni: ul. Reymonta | Londzina — 2, ul. Glubczycka - 1;

5y szerokosé jezdni: ul. Reymonta i Londzina — 2 x 7,0 m, ul. Glubczycka: 2x3,5m=7,0m.

Dla terenu drogi publiczne] wydzielonej w rysunku planu i oznaczone symbolem H2ZKDG - uiic

Jana Pawia |, Starowiejska — stanowigcych fragmenty drogi krajowej nr 45 przyjmuje sig zapis

ustalent zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgeymi w tym zakresie o tresci:

1) przebudowa skizyzowan;

2} linie rozgraniczajace o szerokoSci minimum 25 m przy osiowym przebiegu drogi

3} w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgeych min. 25 m (przy
osiowym przebiegu drogi)y linie rozgraniczajgce opieraja si¢ na inil istniejgcej zabudowy;

4y szerokosé jezdni -2 x min. 3,25 m = min. 6,50 m; :

5) dopuszcza sie moziiwos¢ obnizenia kiasy drogi krajowej nr 45 w ciggu ul. Jana Pawia i
i Starowiejskiej z klasy G (giéwna) na klasg¢ Z (zbiorcza) po zrealizowaniu planowanej
obwodnicy miasta.

Dla tereny drogi publicznej wydzielonej w rysunku planu i oznaczonej symbolami:

HAKDZ, H5KDZ, H6KDZ, H7KDZ, - ulic. Nowomiejskiej, Pocztowe], Koiejowej, Kosciuszki,

stanowiace] $rédmiejska obwodnice centrum miasta przyimuje si¢ zapis ustaledr zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie o tresci:

1) przebudowe ul. Kolejowej i Kesciuszki do parametrow ulicy klasy: zbiorcza jednojezdniowa;

2} linie rozgraniczajgce o szerokoSci min. 20 m przy osiowym przebiegu drogf,

3} w sytuacji niemoznosci utfzymama szeroko$ci w liniach rozgraniczajgeych 20 m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajqce opierajg sie na linil istniejace] zabudowy;

&) szerokosC jezdni — 2 xmin. 3,25 m = min. §,50 m.

Dia terenu drogi publicznej wydzielonej w rysunku planu i oznaczonej symbolami: H1KDZ,
H2KDZ, H3KDZ, H8KDZ - stanowigce centralny uklad rozprowadzajgcy ruch wewnetrzny
w centrum miasta przyimuje sie zapis ustalefl zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami,
ohowigzujacymi w tym zakresie o tresci

1) linie rozgraniczajgce o szerokos$ci min. 20 m przy osiowym przebiegu drogi,

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 20 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosé jezdni -~ 2xmin. 3,25 m = min. 8,50 m.
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7. Dig terenu drogi publicznej wydzielone] w  rysunku planu i oznaczong symbolami
H1KDL+H30KDL — stanowigce lokalny uktad komunikacyjny przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie o {resci:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgoych 12 m przy osiowym przebiegu jezdni;
2) w sytuacji niemoznoéci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na lini istniejace| zabudowy,
3) szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 5 m.

8. Dia terenu drogi publiczne] wydzielonej w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0ZNnaczonej
symbolami:

HiKDD + HEKDD

HBKDD + H21KDD

H23KDD + H3I6KDD

H38KDD

H40KDD + H49KDD

H51KDD + H56KDD

HeoKDD + H83KDD

H85KDD + HETKDD

HESKDD + H102KDD

stanowiacymi dojazdowe drogi wewngtrzosiediowe |, przyjmuje si¢ zapis ustalen zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie o frescl:

1) szeroko$C w liniach rozgraniczajgeych 10m przy osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja sie na linii istniejace] zabudowyy);

3) szeroko$é jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 4,5m;

4) dopuszcza sie  wyznaczenie na  ulicach  dojazdowych paséw  posiciowych,
przykrawgznikowycl, o

5) dopuszcza sig¢ stosowanie elementow inzynieri ruchu zwiazanych z fego uspokojeniem (np.
progéw spowainiajgcych);

6) nakazuje sie stosowanie barierek ochrannych oraz innych konstrukcii rabezpieczajgcych przed
wtargnieciem pieszych (zwdaszcza dzieci) na droge w migjscach, w ktorych istnigje
podwyzszone ryzyko takiego wypadky; .

7) dia terenu drogi publicznej wydzielonego w czgsci graficznej 1a | oznaczonego symbolem
H21KDD dopuszcza sie ruch autobuséw kornunikacii miejskiel.

9. Dia terenéw drog wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej ta i oznaczonych
symbolami: HIKDW+HS'KBW oraz HE’KDW stanowiacych drogi wewnetrzne przyimuje sie zapis
ustalen o tresci
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 6,5 m przy osiowym przebieg; .
2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgeych 8,5m (przy osiowy
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opiera sig na linii istniejgcef zabudowy;

3) szerokoéé jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 4,5 m;

4) dopuszcza sig stosowanie elementdw inzynierii ruchu zwigzanych z jege uspokojeniem (np.
progbéw spowalniajacych).

10.Dia terendw objetych planem zaleca sie porzadkowanie systemu parkowania z zasirzezeniem, iz
w sytuacji grupowania ustug nalezy dokonal analizy i wyborow oferty parkingowej
odpowiadajacych potrzebom roztozonym w czasie (ukfad dnia, ukiad tygodnia) wg. zasad:

WskaZniki ilogci miejsc postojowych dia samochodéw osobowych: przy obiektach ustugowych
i uwzytecznosci publicznej

Lp.! Rodzaj obiektu {ustugi} Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych na
jednostke odniesienia
1. | Administracja 100 zatrudnionych 20- 30
2. IBiblicteki 100 uzytkownikow jednoczesnie 20-30
3. | Domy rencistow 100 mieszkancdw 4-8
: 100 zatrudnionych _ 20-30
4. | Hotele 100 tazek 25-35
5. | King, teatry 100 miejsc 20 . 30
16. | Domy kultury, khuby | 100 uzytkownikdw jednoczesnie ‘ 20 - 30
5 ﬂ% P
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7. | Muzea, ohiekty wystawowe | 100 uzytkownikdw jednoczesnie 25 - 35"
8. | Obiekty sporfowe 100 uzytkownikow jednoczesdnie 15 - 20
8 | Pracownicze ogrodid 100 dziatek 15-25
dziatkowe
10, | Produkeia {przemys!, ustugi) ; 100 zatrudnionych 15-25
11. | Szpitale, 10 toek 46
zakiady opiekuficzo- 100 zatrudnionych 20 - 30
lecznicze
* wraz ze stanowiskami dla autokarow ** haz funkcii widowiskowvch
1 Powierzchnia ustugowa _ | Liczba miejsc postojowych przypadajacych na 100m*
L.p. {Rodzaj obiektu| zgrupowana w sieci wm pow. usiugowe] '
do 2.090 m*
2.001 - 4.000m’ .
15. | Urzadzenia 4.001 - 5.000 diz kazdej pozyci
| handly, 6.001 - 8.000 m* minirmum 2 miejsca postojowe
! gastronomii, 8.001 - 10.000 m’
uslug 10.001 - 12.000 m?

12.001 - 14.000 m’
14.001 - 16.000 m*

T
b
t
i

pius na 100
zatrudnionych 25-35

i ;

11. Istnieje mozliwosé bilansowania potrzeb parkingowych w obszarze o promieniu dojscia do 100 m,
biorgc pod uwage parkingi juz istniejace | posiadajgce rezerwy migjsc postojowych.

12

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zespotdw parkingdw i garazy wydzielenych
liniami rozgraniczajgoymi w czesci graficznej 1a 1 oznaczonych symbolami

H1KSg

HEKSg + H10KSg

Hi2Ksg+ H15KSg

H17KSg + H18KSg

H20KSg + H21KSg

H23KSg + H29KSg

H31KSg

H 32'KSg

usiala sig: : .

1) zachowanie dotychczasowego zagospodarowania do czasu koniecznej realizacji parkingow
i zespotow garazy;

2) dopuszcrza sie wprowadzenie elementow uzytkowych, w szczegoinosei lamp oswietleniowych,
tawek, koszy na Smieck;

3) wszelkie elementy uzytkowe projektowane w ramach parkingdw nalezy wykonac jako spéjne
kompazycyjnie z zagospodarowaniem przestrzeni sgsiedniej;

4) dla terenu oznaczonego w czesci graficznej 1a symbolami: H10U; H17U; H23U; H28U; H35U;
HasU; H13KSg; H14%Sq ustala sie realizagie parkingdw podziemnych;

5) dia terendw oznaczonych w czesci graficzne] 1a symbotami: H29U; H33U; H38U dopuszcza
sie w miare moziiwosci technicznych realizacje parkingdw podziemnych;

8) dia terendw oznaczonych w czesci graficznej 1a symbolami: H9KSg; H11KSg, H15KSg;
dopuszcza sie realizacje parkingo-garazy wielopoziomowych;

7) dia terenu oznaczonego w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem H8KSg dopuszcza
sie zachowanie istniejacej stacji paliw plynnych z mozliwoscig podniesienia standardu;

8) dia terenu oznaczonego w czesci graficznej 1a [ oznaczonego symbolem H10K3g ustala sig
zachowanie istnigjacego dworca komunikacji masowej z mozliwoscig podniesienia standardu.
Dopuszcza sie modemizacie i podwyzszenie istniejacych obiektéw réwniez dla funkciji
hoteloweq, biurowej i gastronomicznej;

g) dla terenu oznaczonego w czesci graficzne] 1a i oznaczonego symbolem H32'KSg ustala sig

realizacje obiekiow socjalno-magazynowych, jako rozbudowe istniejgcego na terenie H81U
obiekiu handiowego wylacznie w ramach 30% terenu H32'KSg, zachowujgc funkcje
parkingowa od strony ulicy Lipowej. Ponadto ustala sig:

a) rzakaz realizacji garazy,

[/
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13.

14.

15.

16

b) realizacje pasa zieleni wielowarstwowe] (krzewy i drzewa o szeroko$ci minimum & m od
strony uficy Lipowsi);

10) dopuszcza sie realizacje parkingéw w zieleni parkowsj zgodnie z § 22 ust.§;

11) w ramach linit rozgraniczajacych drog przewidziano mozliwosd realizaci Sciezek rowerowych,

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla wydzielonych ciagow pieszych, oznaczonych
w czesc graficznej 1a symbolami: HAKP+HOKP, ciggdw pieszojezdnych oznaczonych w czesci
graficzrie 1a symbolem H1IKPK+H2KPK oraz ciggéw pieszych | rowerowych we wspdinym pasie
oznaczonych w czesci graficznej 1a symbolami: H1KP,KR+H2KP KR ustala sie:

1) przeznaczenie dopuszczaing to zelen urzadzona w postaci trawnikdw, pasow zakrzewieft
i zadrzewied oraz donic z zielenia ozdobna, a takrze elementy uzytkowe zwigkszajace
bezpieczenstwe oraz lampy o$wietleniowe, fawki, kosze na $mieci, elementy dekoracyjne, itp.;

2) nalezy przewidzie¢ znaki i tablice informacyine zaprojektowane jako cato$C dla systemu
ciggéw pieszych oraz Sciezek rowerowych;

3) przebieg Sciezek rowerowych prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drbg nalezy
wyznaczyé | uczytetnic dia uzytkownikéw tgczmnie ze znakami drogowymi nakazu | zakazu jazdy
dia zachowania | bezpieczedsiwa w ruchu drogowym. W miejscach szczegdinie
niebezpiecznych nalezy zastosowaé barierki odgradzajgce.

Teren oznaczony w czesci graficznej 1a symbolem HEKP stanowi pasaz handlowy ul. Diugiej, dia
ktérego obowigzujg ustalenia jak dia przestrzeni publicznych . zapisy § 12.

Teren oznaczony w czescl graficznej 1a symbolem HEKP stanowi Rynek staromiejski, dla kiérego
obowigzujg ustalenia jak dla przestrzeni publicznych tp § 12 a w szezegdinosci ust.5 | 6 tegoz
paragrafy,

Dla terenéw przez kire przebiega linia kolejowa nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle-Chatupki
(Granica Pafistwa) wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgoymi i pznaczonych
symbolem KX 1 ustala si¢ zachowanie istnieigcej linii kolejowej z mozliwoscia przebudowy.

§ 35

W zakresie zaopairzenia w wode ustala sie:
1) dostawe wody pitnej z sieci miejskiej powigzanej z sasiednimi dzielnicami:
a) od potnocy z ujgcia ,Gamowska”,
) od poludnia w ujecia ,Bogumifiska” - utrzymuje sig przebieg gléwnej sieci dzielnicowej
' o Srednicy powyzej 100 mm przez tereny wskazane w ¢zesci graficznej 1a;
2) projektowang sie wodociagowg nalezy prowadzic:
&) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, z astrzezeniem dopuszcze zawartych w § 38,
by  w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia pierscieniowego ukiadu wodociagow;

3) ilos¢ dostarczane] wody dla poszczegGlnych typdw zabudowy okresla ,Rozporzadzenie
Ministra infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okresienia przecigtnych nomm zuzycia
wody” z pézniejszymi zmianami. :

W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2 rozdzielczy system kanalizacii z odprowadzentami:

a) &ciekow bytowych poprzez kanalizacje sanitarng na oczyszezalnig ,Raciborz”,
by wod opadowych i roztopowych do rzeki Odry;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie sieci kanalizacji ogdinosptawnej pod warunkiem spelnienia
przepisbw szczegoinych;

3) przez tereny dzisinicy Srédmiescie ustala sie tranzyt Sciekdw z sgsiednich dzielnic oraz gmin
osciennych objetych grupowym systemem oczyszozalnt Racibdrz”;

4) utrzymuje sie przebieg kanalizacji sanitamej przez tereny wskazane w czesci graficznej 1a;

5) utrzymuje si¢ przebieg kanalizacji deszczowej o Srednicy powyzej 300 mm przez tereny
wskazane w czesci graficzngj 1a; '

6} utrzymuje sig przebieg kanalizacji cgélnosptawne] przez tereny wskazane w czesci graficznej
1a.

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) dostawg na teren dzielnicy ciepta siecig zdalaczynng od strony poludniowe] 2 cieptowni przy ul.
Studziennej;
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2) utrzymuije sie prace istniejacych Zrédet ciepla posiadajgcych kottownie ekologiczne;

3) konieczno$é dostosowania Zrodet ciepta spalajacych paliwa state do wymogdw aktualnych
norm ochrony srodowiska;

4) utrzymuje sie przebieg sieci cieplownicze] przez tereny wskazane w czesci graficznej 1a.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dostawy na teren opracowania gazu ziemnego siecig wysoko, srednio | niskopreznag;
2) dia odbiorcow komunainych siecig tranzytowg z sasiednich dzielnic;
a) odwschodu z SRP ,Lesna”,
by od zachodu ze stacji SRF w dzielnicy Ocice;
3) dia odbiorcow przemystowych:
a) z sieci wysokopreznej @ 80 poprzez stacje Henkel”,
by  Z sieci sredniopreznej poprzez stacie ,Despol”;
4) ufrzymuje sie przebieg sieci gazowe] przez tereny wskazane w czesci graficznej 1a.

§ 38

Dopuszcza sig zmiany przebiegu istniejgcych sieci infrastrukiury technicznej, w tym na wniosek
vwizadciciela lub wiadajacego ierenem, dopuszoza sie mozliwose ich przelozenia na warunkach
uzgodnionych z gestorem dansgj sieci.

Trasy projekiowanych sieci infrastrukiury technicznel nalezy w miare mozliwosci prowadzid
w liniach tozgraniczajgcych drogi, z uwzglednieniem przy realizacii mozliwosct umieszozenia
w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad
ich rozmieszezenia (w tym wzajermnych odlegloscl) okreslonych w obowigzuiacych przepisach
szczegblnych, Ponadio w projektach iych nalezy uwzgledniaté mozliwosé wprowadzenia
podziemnych sied teletechnicznych.

Dopuszoza sig lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewcddw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obshugg zagospodarowania terenu (w fym  stacj
transformatorowvch), we wszystkich obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasani drogowymi,
przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosdi;

2y powigzanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczegolnodci projekiowanie sieci
z uwzglednieniem: uksziaftowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszardw lednych
i skupisk zadrzewien, przebiegu ciekow wodnych;

3} powiazanie ze struklurg wiadania, w szczegdlnosci proiekiowanie sieci wzdiuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiaigey realizacje przeznaczenia terenu.

§ 37
Strefy techniczne
Dia obiektéw budowlanych, ogrodzen trwatych, drog, nawierzchni utwardzonych i zadrzewied

ickalizowanych w odieglesciach mniejszych niz wynikajg z okreslonych w usiepach 2-4 tego
paragrafu stref, konieczne jest uzyskanie zgody zarzgdzajgcego siecia.

Ustala sie strefy  ograniczonego uzytkowania ierendw dla  napowietrznych  lini
elekiroenergetycznych sredniego i wysokiego napigcia, wynoszgce odpowiednio:

1) 18 mod osi linii 110 kV;

2y &mod osilinii 20 KV,

Ustala sig strefy kontrolowane od sieci gazowych , w tym projektowanych gazociagéw
podwyzszonego Sredniego ciSnienia i gazociggbw wysokiego cisnienia zgodnie z odrebnymi
przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

Ustala sig strefy ochronne dia magistrainych sieci wodociggowych w zakresie oznaczonym
w czesci graficzne 1a.




Rozdziat 12
Sposob i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 38

Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaly — lereny stanowigce obszar objety ninigiszym planem pozostang
w dotychczasowym zagospodarowaniu | uzytkowaniu. Dopuszcza si¢ podniesienie standardu
isiniejgcego uzytkowania, modernizacie oraz przebranzowanie usiug w ramach istniejgcej kubatury.
Dopuszcza sie wymiane kubatury.

Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig oplate, o kiorej mowa a art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 39
Ustala sie stawki  procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci

nieruchomosci), stuzgce naliczaniu jednorazowych opiat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (przy
uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terendw objetych planem), opisane w ponizsze) tabeli:

L.P. Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka
procentowa
1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], $0%
2 1MW - tereny zabudowy mieszkaniowel wielorodzinnej, 19%
3 U - tereny zabudowy ustugowej, ' 30%
4 JUP - tereny zabudowy ustug publicznych,
us - tereny sportu i rekreaci, 10%
5P - tereny obiekiéw produkoyinych, skladow | magazynow
BS - tereny skiadow | magazyndw, 30%
PB,S -tereny obiektdow produkoyjnych, baz i skiadbw,
zP - tereny zieleni urzgdzonej '
Zi - tereny zieleni urzadzone] izolacyjne],
ZC - tereny crmentarzy,
ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,
5 lro - tereny upraw ogrodniczych | sadowniczych,
R - tereny upraw roinych,
15 - tereny urzadzen i oblekiow specjainych, 0w
ZZ - tereny zagrozene powodzig, ¢
WS - tereny wod powterzchniowych,
KDG - tereny drog publicznych klasy giowna,
KDZ - tereny drdg publicznych Kasy zbioreza,
KDL - tereny drég publicznych klasy lokaina,
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowa,
KDW - tereny drég wewngtrznych,
KP - tereny publicznych wydzislonych ciggéw pieszych,
KPK - tereny publicznych wydzielonych ciagbw pieszo-jezdnych,
KP KR - tereny publiczriych wydzielonych ciggbw pieszych. . rowerowych,
- KSg - tereny obshigi komunikacji - garaze i parkingi 10 %
(czasowe miejsca postojows),
8 |iTwW - tereny urzadzen wodociggowych 0%
9 KK1 - tereny przez kidre przebiega linia kolejowa nr 151 relacji
Kedzierzyn-Kozie-Chatupki (Granica Panstwa), nie wykazane w
zataczniku do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury (Dz.Urz. Nr 0%
11 poz.72 z dnia 14.10.2005 roku, zawierajgcym wykaz
nieruchomosci stanowigcych tereny zamkniete dla PKP).
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Rozdzial 14

Przepisy koficowe
§ 40

Uchwala podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Slaskiego | publikacji na
stronach internefowych Biuletynu fnformagji Publicznej Urzedu Miasta Racibérz.

§ 41

Uchwate powlerza sie do wykonania Prezydeniowi Miasta.
§42

Uchwata wehodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Na podstawie Art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2003 roku Nr 8C, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) przedmiotem uchwalania
przez Rade Miasta Racihéz jest projeki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege
obejmujacy cbszar w jednostce strukiuraing] Srodmiescie w Raciborzu.

Podsiawa sporzadzenia projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym

maowa powyzgj jest: :

- Uchwata NR XXV/468/2000 Rady Miasta Racibarz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege obszaru w jednosice
strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu,

—~ Uchwata NR XXIV/349/2004 Rady Miasta Racibdrz z dnia 29 wrzesnia 2004 roku w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXV/468/2000 w sprawie przysigpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego obszaru w jednostce sirukturaing] Srodmiescie w Raciborzu,

— Uchwata NR XLII/648/2006 Rady Miasta Racibdrz z dnia 24 maja 2006 roku w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXV/468/2000 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzeénia 2000 roku ¢ przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w jednosice
strukturalne] Srodmiescie w Raciborzu, zmienionej Uchwatg Nr XXIV/349/2004 z dnia 29 wrzesnia
2004 rcku w sprawie zmiany Uchwaly iw.

Projekt wiw planu migjscowego zostai wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania plany,
ustalong przepisami ustawy o Planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym w art. 17-20.

Formg zapisu ustalen projekiu planu jest tekst uchwaly Rady Miasta, do kiore] zatgeznikami sg;

—  rysunek planu stanowigecy czesc graficzng 1a i czesc graficzng 1b - {zatgeznik nr 1),

—  stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium...” - (zatacznik nr 2),

— rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu rozpairzenia uwag wniesionych do projexiu
pianu w trakcie jego wylczenia do publicznego wgigdu - (zatgeznik nr 3),

—  rozstrzygnigcie Rady Miasta dotyczace sposobu reslizacfi zapisanych w planie inwestycii
z zakresy infrastrukiury technicznej, kidre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania - (zatgcznik nr 4).

Whw projeii planu zgodnie z wymogami ustawowymi respekiuje ustalenia ', Studium..” (na
zasadzie zgodroscel ustalen planu ze wskazaniami ,Studium”), powiazania z cbszarami sgsiadujacymi
oraz uwzgledniz wszysikie mozliwe do wprewadzenia odpowiadnic wnioski | uwagi ztozone do planu,
fo jest takie, ktdre sg zgodne z przepisami odrebnymi i nie wymagaig zmian ,Studium...”,

W zwiazku ze sporzadzaniem projektu plany w ramach ,Kompleksowego opracowania projekiu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego” w ustawowym terminie =zosialo
ztoZzonych 28 wnioskdw od os6b fizycznych i prawnych oraz:

~ 38 wnioskow od organdw uzgadniajacych i opiniujacych,

— 20 wnioskow od innych organdw.

Wszystkie ziozone wnioski, ¢ ktdrych mowa powyze| zostaly rozpatrzone przez Prezydeniz Miasta.
Wiw wnioski dotyczyly w szczegoinosci przeznaczenia poszczegdinych dziatek dia-funkeji ustugowe,
przemystowej, magazynowe], rzemiesiniczej | mieszkaniowesj.

Na etapie 1-szego wyloZenia projekiu wiw planu do publicznego waladu wplyneto 121 uwag,
z tego 22 uwagi nie zostaly uwzglednione przez sporzadzajagcego plan — Prezydenta Miasta
Racibdrz a 20 uwag uwzgledniono czesciowo.

Na etapie 2-00 wyloZenia projektu wiw planu do publicznego wgladu wplynelo 6 uwag, 2 czego
2 nie zostaly uwzglednione przez sporzadzajacego plan - Prezydenta Miasta Racibérz.

Na etapie 3-go wyloZenia projektu wiw planu do publicznege walady wplynglo 2 uwagi,
z czego 1 zostala nieuwzgledniona przez sporzadzajgcego plan - Prezydenta Miasta Racibdrz,
poniewaZ nie dotyczyla przedmiotu wylozenia.




1. Zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestyzennegoe miasta Raciborza” jednostka strukturaina _SrodmieScie” jest jednostkg
centraing miasta i peini funkcje uslugowo-mieszkaniowe.

2. Przyijete rozstrzygniecia planu  (rozwiazania funkcjonaino-przestrzenne) reguluja co
nastepuje:

1} wzmacnigjg | wrzbogacaig ofrodki handlowo-ushigowe poprzez

wskazanie terendw dla rozbudowy, w tym w szozegdinosci ushg  (ok. 25,72 ha

handlu w rejonie centrum (z ul. Opawska), projektowanych terendw)
2) utrwalajg i porzadkujg funkcje mieszkaniowg - wskazujg tereny dia: {ok. 2,16 ha

- uzupeinienia zabudowsg mieszkaniows jednorodzinna, projekiowanych terendw),

- uzupelnienia zabudowy mieszkamnowe] wiglorodzinne], {ok. 11,64 ha

projekiowanych terenéw),

3} zachowujg i porzadkujg tereny baz | skiadow w I'EJOI'HB ulicy |
Kolejowej i ulicy Stalowej, : . (ok. 7,02 ha

projekiowanych tersnow)
4} ustalajg zasady przebudewy rozbudowy, budowy elementow ukiadu | -
komunikaoi,

5} ustalajs zasady rozbudowy, budowy systemdw infrastrukiury
technicznej w aspekcie iloSciowych | jakosciowych zmian
wyposazenia w infrastrukiure techniczng. :

Zapisy regulujgce wiw rozwigzania funkcionalno-przestrzenne respekiujg wymagania
ckresione w przepisach obowiazujacych, w tym w szczegdinosci dolycrgce poszanowania fadu
nrzesirzennego, rozumianego zgodnie z definicia w art.Z ustawy z dniz 27 marca 2003 roku
o Planowaniu | zagespodarowaniu przesirzennym L.j.:

Aakie uksziattowanie przesirzeni, kiére tworzy  harmonijng  calo5¢  oraz  uwzgigdnia
w uporzadkowanych relaciach wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonaine, spoteczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kuiturowe oraz kompozycyjno-estetyczns”.

Swiadomie uksztattowana przestrzer pozwala na wiasciwy odbior zaréwno pojedynczych elementéw
jak i {resci calego otoczenia stwarzajac warunki do dobrej orlentacf w przestrzen.

Ustalenia w przedstawionym do uchwalenia planie sg formuowane poprzez okreslenie
nakazow, zakazbéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw (zgodnie z ustawowymi
wymaganiami  zakresu projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego -
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) | stanowig  w szczegdlnosci
o:

a zasadach ochrony i kszialtowania tadu przestizennego,

= wymaganiach wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

= parametrach i wskazZnikach ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustalajac, w szczegdinosci:.

-~ cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, kidre wymagajg ochrony, cechy
elementdw zagospodarowania przestizennego, kidre wymagajg ukszialiowania , w tym
kompozycji fasad nowo-realizowanych budynkdw, istniejgcych i rozbudowywanych,
rodzaju stosowanych materialdw budowlanych, kolorystyki elewacji, w tym tynkdéw
| pokrycia dachowego, ogrodzenia- dziatek, okreslajac nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

- zasady umieszczania obiekidw matej architektury, nosnikdw reklamowych, obiektow
ustugowo-handiowych, zieleni i urzadzed technicznych wprowadzajac nakazy, zakazy,
dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

- linie zabudowy, wietkoSC powierzchni zabudowy w stosunku do powigrzchni dzxai'kl jub
terenu, w tym powierzchnie biologicznie czynng, gabaryty i wysokosc pmJektowanej
Zabudowy oraz geometrie dachow.
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3. Dokumentacja formaino - prawna planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode jego
zgodneéci z prawem, zgodnie z Rozporzadzeniern Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w Sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( § 12) zawiera:

1) uchwate Rady Miasta o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
2) ogloszenie prasowe | obwieszezenia o przystapieniu do sporzadzenia planu,
3) zawiadomienia instylucii i organéw wiadciwych do uzgodnienia | opiniowania projektu planu
miejscowego o przystapieniu do jego, wraz z dowodami dorgczenia;
4) wykaz wnioskéw ziozonych do planu miejscowego,
5) rozstrzygnigcia organu sporzadzajacegoe projekt planu miejscowego w sprawie rozpatrzenia
witloskow, o ktorych mowa w pkt 4,
8) wykaz materiatow planistyczaych sporzadzanych w trakcie prac nad planem, wraz z wnioskami
wynikajacymi z ich analizy,
7) wykaz materiatéw planistycznych sporzadzonych na podstawie przepiséw odrebnych,
8) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
9) dowody przekazania projekiu planu miejscowego do zaopiniowania i uzgodnief;
10) wykaz opinii do projektu planu miejscowego,
11) wykaz uzgodnieft projekiu planu miejscowego, '
12) zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nieroinicze,
13) prognoze oddziatywania na srodowisko; :
14) ogloszenia prasowe i obwieszczenia o wylozeniu projekiu planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, wraz z dowodami ich ogloszenia;
15) protokoty z dyskusji publiczrej nad przyjetymi w projékcie planu miejscowego rozwigzaniart,
16) wykaz uwag whiesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
17) rozstrzygniecia organu sporzadzajacego projeki planu misjscowego w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projekiu planu miejscowego; ,
18) dowody potwierdzajace czynnoéci ponawiane w zwigzku z uwzglednieniem uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
19) uchwate Rady Miasta o uchwaleniu planu migjscowego, wraz z zatgcznikami | uzasadnieniem;
20) informacie o skladzie zespolu autorskiego opracowujgcego projekt planu wraz z alktualnym
zaswiadczeniem o wpisie na liste czionkdw wia sciwei izby samorzadu zawodowego.

Po uchwaleniu plan, jako akt prawa miejscowego, stanowi¢ bedzie instrument do
prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.
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