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PYTANIA | ODPOWIEDZI
NR:1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14, 15, 16

w terminie zadawania pytan o wyjasnienie tresci Regulaminu Konkursu dotyczacych
Whnioskow o dopuszczenie do udziatu w Konkursie
realizacyjnym na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla przedsiewziecia pn.:
,Budowa kompleksu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu, ustugami oraz infrastrukturg zewnetrzng, zlokalizowanych przy
ul. Sw. Wojciecha i Mysliwskiej w Gliwicach z podziatem na zadania”

Pytanie nr 1
Pytanie 1:

Prosze o potwierdzenie, Ze bezwzglednie mieszkania P1, 2Pm, 2Pd maja posiadac niezalezne kuchnie,
a jedynie w mieszkaniach 3P mozna stosowac¢ doswietlone aneksy kuchenne.

Pytanie 2:
Czy mozna projektowac wézkownie / rowerownie w kondygnacji podziemnej?
Pytanie 3:

Czy klatki schodowe maja posiadac szerokos¢ 1,6 m czy warunek ten dotyczy tylko szerokosci korytarzy
w komunikacji ogdlnej?

Odpowiedz na Pytanie nr 1
Odpowiedz na Pytanie nr 1:

Zgodnie z trescig zawartg w punkcie 1.4 ZAKEADANY PROGRAM UZYTKOWY | UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNE
Regulaminu Konkursu, mieszkania nalezy zaprojektowa¢ z uwzglednieniem nastepujacego podziatu:

“P1 - kawalerka: zamknieta kuchnia;

2Pm - dwa pokoje mniejsze: zamknigta kuchnia;

2Pd - dwa pokoje wieksze: zamknieta kuchnia;

3P - trzy pokoje: pokdj dzienny z doswietlonym aneksem kuchennym lub z zamknieta kuchnig”.

Odpowiedz na Pytanie nr 2:

Zgodnie z trescig zawarta w punkcie 1.4 ZAKLADANY PROGRAM UZYTKOWY | UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNE
Regulaminu Konkursu, wézkownie i rowerownie nalezy zaprojektowac na parterze budynkéw. Zamawiajgcy
dopuszcza zaprojektowanie wézkowni i rowerowni w kondygnacji podziemnej, pozostawiajac decyzje w tym
zakresie Uczestnikom Konkursu.
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Odpowiedz na Pytanie nr 3:

(Skorygowana tres¢ w stosunku do wczesniej udzielonej odpowiedzi zgodnie z Aneksem do Regulaminu Konkursu):

Klatki schodowe nalezy zaprojektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przy czym minimalna szerokos¢

korytarzy komunikacji ogdlnej musi wynosi¢ min. 1,6 m.

Pytanie nr 2

Szanowni Panstwo,

w zwigzku z opracowaniem koncepcji na konkurs architektoniczny, uprzejmie prosze o udzielenie odpowiedzi na
ponizsze pytania i doprecyzowanie niektorych zapisow dokumentacji konkursowej:

1.

Czy schowek wskazany w zatoZeniach funkcjonalnych ma stanowié¢ czes¢ mieszkania (z dostepem
bezposrednio z lokalu), czy tez powinien by¢ dostepny niezaleznie, np. z klatki schodowej lub przestrzeni
wspdlnych?

Czy zaktada sie mozliwos¢ zaprojektowania wiekszych mieszkan, przeznaczonych dla rodzin z dzie¢mi?
Obecnie proponowana struktura mieszkaniowa wydaje sie zapewniac nizsze standardy funkcjonalne niz
typowe budownictwo wielorodzinne z lat 70. XX w. w Gliwicach.

Czy dachy ptaskie sg obligatoryjne w projektowanej zabudowie? Otoczenie terenu konkursowego jest
zdominowane przez zabudowe z dachami spadzistymi — prosze o informacje, czy dopuszczalne sa takze
inne formy dachdw.

Prosze o doprecyzowanie informacji na temat tzw. ,rowu Mysliwskiego”:

- Jaki ma by¢ jego charakter — czy bedzie to otwarty ciek wodny, czy tez podziemna infrastruktura
kanalizacyjna?

- Jakie obowiazujg minimalne odlegtosci zabudowy od takiego rowu?

W punkcie 1.3.4 regulaminu wskazano, Ze ,obstuga komunikacyjna projektowanego zespotu
mieszkaniowego bedzie odbywata sie od strony ul. Mysliwskiej poprzez ul. Sw. Wojciecha”. Tymczasem
zatacznik graficzny sugeruje lokalizacje zjazdéw bezposrednio z ul. Sw. Wojciecha. Prosze o wyjasnienie
tego zapisu oraz potwierdzenie lokalizacji dopuszczalnych zjazdéw.

Zgodnie z zapisami Studium oraz MPZR, w poprzek dziatki przebiega sie¢ uzbrojenia technicznego terenu.
Prosze o szczegdtowe informacje:

- Jaki rodzaj sieci planowany jest w tym miejscu?

- Czy projekt konkursowy powinien uwzglednia¢ jej docelowy przebieg?

W regulaminie konkursu wskazano, ze dopuszcza sie zabudowe do 9 kondygnacji nadziemnych, natomiast
zapis MPZP (pkt 7.3 f) okresla maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na 15,0 m.
Prosze o jednoznaczne okreslenie, ktéry z dokumentdw jest w tym przypadku nadrzedny - czy projekt
konkursowy ma by¢ zgodny z obowigzujacym MPZP, czy plan ten bedzie zmieniany w przysztosci?

Prosze réwniez o udostepnienie wypisu i wyrysu z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
oraz Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
konkursem.

W punkcie 1.5.7 regulaminu wskazano, Ze ,Zamawiajgcy nie dopuszcza nastepujacych rozwigzan
projektowych: — dachy zielone; — tarasy odwrdcone”.

Prosze o doprecyzowanie, czy zakaz ten dotyczy réwniez stropodachu nad garazem podziemnym. Czy
dopuszczalne jest przykrycie garazu gruntem oraz roslinnoscia (np. w formie zieleni ekstensywnej lub
trawnika)? Czy zapis ten dotyczy wytacznie dachéw nad czescig mieszkalng?
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Odpowiedz na Pytanie nr 2
Odpowiedz na Pytanie nr 1:

Pomieszczenie schowka nalezy zlokalizowa¢ w mieszkaniu. Schowek dla mieszkari ma by¢ niezaleznym
pomieszczeniem w mieszkaniu.

Odpowiedz na Pytanie nr 2:

Zamawiajacy dopuszcza mieszkania wieksze w pojedynczych przypadkach uzasadnionych uksztattowaniem
zabudowy.

Odpowiedz na Pytanie nr 3:
Zamawiajacy oczekuje dachdw ptaskich.
Odpowiedz na Pytanie nr 4:

Na etapie koncepcji nalezy przyjaé, ze row jest rowem otwartym. Wymagana odlegtos¢ zabudowy — min. 4 m. Po
uzyskaniu zgody z PWiK dopuszcza sie zarurowanie.

Odpowiedz na Pytanie nr 5:

Zjazdy nalezy zlokalizowaé bezposrednio z ulicy Sw. Wojciecha.

OdpowiedZ na Pytanie nr 6:

Przy realizacji projektu konkursowego nie nalezy uwzglednia¢ projektowanej trasy siec gazowej przebiegajacej

w poprzek dziatki, ktdra jest widoczna na mapach Studium oraz MPZP. Zgodnie z informacjg uzyskang z Polskiej
Spotki Gazownictwa widoczna na mapach trasa przebiegu sieci gazowej to trasa projektowana, ktdra nie bedzie
realizowana.

Odpowiedz na Pytanie nr 7:

Dla inwestycji planuje sie wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji lokalizacyjnej zgodnie z obowigzujgca ustawa
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz towarzyszacych.
Obowiazujgcy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie stanowi podstawy do projektowania.
Parametry zabudowy naleZy przyja¢ jak w punkcie 1.3.5. Rozdziat Il.

Odpowiedz na Pytanie nr 8:

Dokumenty sag dostepne publicznie.

Odpowiedz na Pytanie nr 9:

Dotyczy wytacznie dachow nad czescig mieszkalna.
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Pytanie nr 3

Poniewaz w Regulaminie konkursu Rozdziat Il, pkt. 1.5. ,Wytyczne i zatoZenia projektu” jest zapis: "Zachowanie
w maksymalnie mozliwym stopniu istniejgcego drzewostanu". Na zatgczonych do regulaminu mapach brak jest
drzew lub obszaréw zadrzewionych. Wobec powyzszego wnioskuje o udostepnienie inwentaryzacji zieleni (drzew)
na ternie inwestycji. Bez powyzszych danych nie mozliwym jest spetnienie wymienionego w regulaminie warunku.

Odpowiedz na Pytanie nr 3

Dokumentacja dendrologiczna stanowi zatgcznik merytoryczny do Regulaminu Konkursu - Zatgcznik nr 15, ktory jest
dostepny na Stronie internetowej prowadzonego Konkursu.

Pytanie nr 4

W nawigzaniu do odpowiedzi na pytanie dot. szerokosci komunikacji prosze o potwierdzenie, Ze biegi klatek
schodowych maja posiadac szerokosé minimum 1,6 m ? Taka szerokos¢ biegéw klatek schodowych w budynkach
wielorodzinnych jest niespotykana i czy na pewno Zamawiajacy wymaga zachowania min. szerokosci biegu 1,6 m?

Odpowiedz na Pytanie nr 4

Jak w odpowiedzi na Pytanie nr 1.

Pytanie nr 5
Dzieri dobry, prosze o podawanie tresci zadanych pytan. Same odpowiedzi nie daja petnego obrazu.
Odpowiedz na Pytanie nr 5

Zalogowani na platformie EPK uzytkownicy widza zadane pytania. Zalecamy zalogowac¢ sie na platforme, aby mie¢
wiedze, jakie pytania zostaty juz zadane i sg w oczekiwaniu na odpowiedZ, a takze aby nie duplikowa¢ pytarn
dotyczacych tych samych kwestii. Zbiorcza liste zadanych pytar i odpowiedzi na zadane pytania zamiescimy

w formie pliku PDF na platformie EPK nie péZniej niz na 2 dni przed uptywem terminu sktadania Wnioskéw

o dopuszczenie do udziatu w Konkursie.

Pytanie nr 6

Zalogowani na platformie EPK uzytkownicy widza pytania tylko zadane przez siebie . Pytari zadanych przez innych
uczestnikéw nie wida¢. Ponawiam prosbe o podawanie tresci zadanych pytari.

Odpowiedz na Pytanie nr 6

2 czerwca 2025 r. na Elektronicznej Platformie Konkursowej udostepniono wyjasnienia tresci Regulaminu Konkursu -
Pytania nr: 1, 3, 4, 5. Wyjasnienia zostaty takze opublikowane na Stronie internetowej prowadzonego Konkursu.
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Jednoczesnie informujemy, Ze dodatkowo zamiescimy zbiorcza liste wszystkich odpowiedzi na zadane pytania

w terminie zadawania pytar o wyjasnienie tresci Regulaminu Konkursu dotyczacych Wnioskéw o dopuszczenie do
udziatu w Konkursie w formie pliku PDF na platformie EPK nie pdZniej niz na 2 dni przed uptywem terminu sktadania
Whioskéw o dopuszczenie do udziatu w Konkursie. Wyjasnienia zostang takze opublikowane na Stronie internetowej
prowadzonego Konkursu.

Pytanie nr 7
Na pliku z dendrologig brak jest punktdw odniesienia do mapy zasadniczej np. krzyzy.
Odpowiedz na Pytanie nr 7

Organizator udostepnit dokumenty, jakimi dysponuje.

Pytanie nr 8

Dzien dobry, w zwigzku z pytaniem i odpowiedzig nr 5. Po zalogowaniu nie wida¢ zadanych pytari widac tylko
odpowiedzi.

Odpowiedz na Pytanie nr 8

Jak w odpowiedzi na Pytanie nr 6.

Pytanie nr 9

Prosze o wyjasnienie zakresu respektowania zapisow studium w pracach konkursowych. W pierwszej kolejnosci
chciatbym zwrdci¢ uwage, ze materiaty do pozyskania w internecie sg bardzo stabej jakosci i wtasciwie nie nadaja
sie jako materiat do opracowywania pracy konkursowej. Na przedmiotowym terenie wg studium wystepuja przebiegi
gfownych sieci uzbrojenia terenu - linia zielona. Wystepuja takze oznaczenia stref jednak kompletnie niemozliwe do
odczytu - niewyraZne linie ciggte z obszarami wykropkowanymi. Prosimy o informacje, ktdre zapisy studium mamy
respektowac i uwzglednia¢ w pracy konkursowej a jesli sa to istotne informacje dla przygotowania pracy
konkursowej prosimy o zamieszczenie studium w jakosci umozZliwiajacej prawidtowe odczytanie zapiséw studium.

Odpowiedz na Pytanie nr 9
Organizator nie posiada materiatdw innych niz te, ktére sg ogdlnie dostepne. Przy realizacji projektu konkursowego
nie nalezy uwzglednia¢ projektowanej trasy sieci gazowej przebiegajacej w poprzek dziatki, ktdra jest widoczna na

mapach Studium oraz MPZP. Zgodnie z informacja uzyskang z Polskiej Spétki Gazownictwa widoczna na mapach
trasa przebiegu sieci gazowej to trasa projektowana, ktéra nie bedzie realizowana.

Pytanie nr 10
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W punkcie 1.5.2. jest zawarta informacja, Ze odprowadzenie wody z dachéw ma odbywac sie na zewnatrz. Czy jest
to warunek bezwzgledny, bo jesli tak to zapis taki wptywa na ograniczenie wysokosci budynkdéw do maksymalnie 15
metrow ?

Odpowiedz na Pytanie nr 10
Wskazany w punkcie 1.5.2 sposéb odprowadzenia wody z dachéw (zatoZzono odprowadzenie wody na zewnatrz) jest

sposobem preferowanym przez Zamawiajgcego. Sposob odprowadzenia wody ma by¢ w pierwszej kolejnosci
zgodny z warunkami technicznymi, ktdre uzalezniaja sposdb odprowadzenia wody od przyjetej liczby kondygnacji.

Pytanie nr 11

Czy schowek wymieniony w wymaganiach dla mieszkan ma by¢ niezaleznym pomieszczeniem w mieszkaniu, czy
moze to by¢ forma komorki lokatorskiej w podziemiu lub dostepna z korytarza? Czy jako schowek moga by¢ stuzyé
ewentualnie zabudowy w obrebie balkondéw/ loggi?

Odpowiedz na Pytanie nr 11

Jak w odpowiedzi na Pytanie nr 2.

Pytanie nr 12

Prosimy o ponowne przeanalizowanie podstawowych zatozeri inwestycji dotyczacych np. planowanej liczby
mieszkan. Ze wstepnej analizy wynika, ze oczekiwana liczba z tatwoscig miesci sie na potowie terenu przy zatozeniu
jedynie czterech kondygnacji naziemnych. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa (Zatacznik nr 10) jest w skali 1:1000,
wiec dlegtos¢ miedzy krzyzami to 100m. Wydaje sie, ze Paristwa analiza zostata wykonana na przeskalowanej
mapie, przy zatozeniu 50m miedzy krzyzami.

Odpowiedz na Pytanie nr 12
Przedstawione w Regulaminie Konkursu oraz Zatgcznikach do Regulaminu wytyczne sg zbiorem doktadnie

przeanalizowanych potrzeb Zamawiajacego w stosunku do programu i funkcji. W Regulaminie Konkursu zostata
podana minimalna wymagana przez Zamawiajgcego liczba mieszkari.

Pytanie nr 13

Pytanie nr 6. Dotyczy: Rozdziat Il pkt. 1.5.1. "Zamawiajgcy nie dopuszcza nastepujacych rozwigzarn projektowych:
dachy zielone, tarasy odwrdcone (...)" - Czy zatoZenie dotyczy wytacznie dachéw/ taraséw nad kondygnacjami
nadziemnymi, czy réwniez nad garazem podziemnym?

Pytanie nr 7. Dotyczy: Rozdziat Il pkt 1.4.2 "Wydzielone pomieszczenie ochrony" oraz rozdziat Il pkt 1.5.2

"Wydzielenie w garazach pomieszczenia na cel ochronny” - Prosze o wskazanie, czy pomieszczenie ochrony na
kondygnacji podziemnej ma by¢ pomieszczeniem przeznaczonym dla osoby wykonujacej czasowa lub statg prace -
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tj. ochroniarza budynku, czy pomieszczenie ochrony jest jednoznaczne z pojeciem pomieszczenia na cel ochronny?

Pytanie nr 8. Dotyczy: Rozdziat Il pkt 1.4.3 "Przewiduje sie czesciowe grodzenie terenu ze szlabanem w strefie
przeznaczonej na miejsca postojowe" oraz Rozdziat Il pkt 1.5.2. "Systemowe ogrodzenie terenu (czesciowe, w strefie
przeznaczonej na miejsca postojowe), szlaban wjazdowy" - Prosze o doprecyzowanie, czy wszystkie miejsca
postojowe w terenie musza by¢ ogrodzone systemowym ogrodzeniem, niezaleznie od szlabanu zabezpieczajgcego
przed wjazdem na teren osobom nieupowaznionym?

Odpowiedz na Pytanie nr 13

Odpowiedz na Pytanie nr 6

Jak w odpowiedzi na Pytanie nr 2.

Odpowiedz na Pytanie nr 7

Chodzi o pomieszczenia ochrony zwigzane z DMS, tj.w rozumieniu ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej.
Odpowiedz na Pytanie nr 8

Szlaban wjazdowy zabezpieczajgcy przed wjazdem na teren osobom nieupowaznionym ma zostac zlokalizowany
przy wjeZdzie na teren osiedla. Przy lokalizacji szlabanu nalezy wzig¢ pod uwage miejsce pod paczkomat, ktére
powinno zosta¢ zaprojektowane przed szlabanem wjazdowym z dodatkowymi miejscami postojowymi
ogdlnodostepnymi w ilosci max. 4 miejsca. Zamawiajacy nie przewiduje dodatkowego szlabanu przy samych

miejscach postojowych i ich ogrodzenia. Czesciowe ogrodzenie dotyczy terenu dziatki inwestycyjnej i powinno
zostac zaprojektowane w miejscach, ktdre beda tego wymagaty.

Pytanie nr 14

Pytanie dotyczgce minimalnej szerokosci klatki schodowej (regulamin str.25, dziat 1.5.2 ) ,Klatka schodowa wraz z
komunikacjg o reprezentacyjnym standardzie wykoriczenia, szerokos¢ min. 1,6 m.[...]" Czy ten wymiar min. 1,6m
dotyczy faktycznie pomieszczenia klatki schodowej, co by sugerowato, ze schody dwubiegowe nie sa dozwolone?
czy zapis dotyczy minimalnej szerokosci biegéw schodowych w klatach schodowych, tym samym sama szerokos¢
klatki schodowej moze by¢ wieksza niz 1,6m np. 3,2m w przypadku klatki schodowej z dwoma biegami ustawionymi
rownolegle obok siebie? Jesli ta szerokos¢ dotyczy jednak biegdw to w jaki sposdb ja liczy¢? Czy 1,6m miatoby
dotyczy¢ szerokosci biegu schodowego czy szerokosci miedzy wewnetrznymi krawedziami balustrad?

Odpowiedz na Pytanie nr 14

Klatki schodowe nalezy zaprojektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przy czym minimalna szerokos¢
korytarzy komunikacji ogdlnej musi wynosi¢ min. 1,6 m.

Zapis doprecyzowano w Aneksie do Regulaminu Konkursu:
“Klatka schodowa wraz z komunikacja o reprezentacyjnym standardzie wykoriczenia, szerokos¢ korytarzy
komunikacji ogdlnej min. 1,6 m.”

Pytanie nr 15
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REGULAMIN KONKURSU REALIZACYJNEGO NA OPRACOWANIE KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ
KOMPLEKSU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z GARAZAMI PODZIEMNYMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
ORAZ INFRASTRUKTURA ZEWNETRZNA, ZLOKALIZOWANYCH PRZY UL. SW. WOJCIECHA | MYSLIWSKIEJ W GLIWICACH

Pytanie dotyczy punktu 1.3.5 Regulaminu — Parametry planistyczne projektowanego zatozenia Czy zgodnie

z wymaganiem dotyczacym miejsc postojowych w garazu/garazach podziemnych dopuszcza sie budowe garazu
naziemnego jako oddzielnego budynku? (np. w strefie sanitarnej przy cmentarzu?) Czy jednak wszystkie miejsca
powinny by¢ w podziemnych halach garazowych, ewentualnie w przyziemiach projektowanych budynkdw
mieszkalnych (jako garaze wbudowane) ? Czy zgodnie z tym punktem miejsca na poziomie terenu wliczaja sie do
wskaZnika wynoszacego 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie? Czy przez ,dodatkowe" nalezy rozmie¢ to, Ze one
nie beda sie wlicza¢ do bilansu i mozna z nich catkowicie rezygnowac?

Odpowiedz na Pytanie nr 15

Pyt. Nr 15 - Zmawiajacy nie przewiduje budowy wolnostojacego garazu w strefie sanitarnej. Miejsca postojowe
nalezy przewidzie¢ w garazach podziemnych oraz w formie naziemnych miejsc postojowych. Zgodnie z punktem
1.3.5 Rozdziatu Il Regulaminu Konkursu nalezy zapewni¢ 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie, z czego co
najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie powinno znalez¢ sie w garazu podziemnym, pozostate miejsca moga
znalez¢ sie na terenie.

Pytanie nr 16

Czy warunek minimalnej powierzchni pokoju dziennego 20 m2 dotyczy takze mieszkari 1P i 2Pm ? Przy przyjeciu
takiej powierzchni pokoju dziennego na pozostate pomieszczenia pozostaje zbyt mato powierzchni zaktadajac
wydzielone kuchnie i schowki w mieszkaniach. Prosimy o weryfikacje i zmniejszenie powierzchni pokoju dziennego
lub powiekszenie ogdinej powierzchni tych mieszkan. Samo wykorzystanie 5% na zwigekszenie powierzchni bedzie
zbyt mate.

Odpowiedz na Pytanie nr 16

Nie dotyczy mieszkar 1P i 2Pm, zgodnie z Aneksem do Regulaminu Konkursu.
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