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ZALACZNIKNR 5

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY"
O WYKONANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ
| SPRAWOWANIE NADZORU AUTORSKIEGO

1. Celem zawarcia umowy o wykonanie dokumentacji projektowej i sprawowanie nadzoru autorskiego jest
pozyskanie przez Zamawiajgcego przedmiotu zamowienia.

2. Przedmiotem zaméwienia bedzie szczeg6towe opracowanie Pracy Konkursowej, to jest sporzadzenie
(na podstawie nagrodzonej Pracy Konkursowej) wielobranzowej koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej wraz z uzyskaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej zgodnie z obowigzujgca ustawa z dnia 05 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowywaniu i realizacji inwestycji oraz inwestycji towarzyszacych jak rowniez wykonanie
wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej (projekt budowlany, projekty techniczne
i wykonawcze wraz z wszelkimi uzgodnieniami w zakresie umozliwiajgcym uzyskanie pozwolenia na
budowe uwzgledniajacego takze wszelkie projekty sieci, przytaczy, przebudowy kolidujacych przytaczy /
sieci i zjazdéw) oraz petnienie nadzoru autorskiego przez caty okres trwania inwestycji polegajacej na
budowie kompleksu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg zewnetrzna, zlokalizowanych przy ul. Sw. Wojciecha
i Mysliwskiej w Gliwicach — wedtug zakresu opisanego w Rozdziale Il ust. 5 Regulaminu Konkursu —
zgodnie z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentaciji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego — w jego aktualnym na dzien ztozenia wniosku / wnioskéw
o pozwolenie / pozwolenia na budowe brzmieniu.

3.  Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z koncepcjg wybrang
w Konkursie po uwzglednieniu ewentualnych zalecen pokonkursowych Sadu Konkursowego lub
Zamawiajgcego, zgodnie z odpowiednimi ustawami, rozporzadzeniami, przepisami i polskimi normami
(w ich aktualnym na dzier wykonania brzmieniu) oraz zgodnie z zapisami Regulaminu Konkursu, a takze
zgodnie z nalezytg starannoscig i najlepszg wiedzg z uwzglednieniem zawodowego charakteru
prowadzonej dziatalnosci oraz przez osoby, ktérymi dysponuje a posiadajgce uprawnienia niezbedne do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach.

4. Wykonawca oswiadcza, ze przekaze Zamawiajgcemu przedmiot umowy kompletny z punktu widzenia
celu, jakiemu ma stuzyé. W rozwigzaniach projektowych bedg zastosowane wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a ich opis
bedzie zgodny w szczegdlnosci z przepisami ustawy PZP.

5. Dokumentacja rozumiana jako: wielobranzowy projekt koncepcyjny, projekt budowlany wraz z projektem
zagospodarowania terenu i projektami przytgczy mediow w formie wymaganej do uzgodnienia, projekty
wykonawcze, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych, przedmiar robét,
kosztorys inwestorski, informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, projektowana
charakterystyke energetyczng, projekty usuniecia kolizji, opracowania i uzgodnienia wymagane na
poszczegdlnych etapach umowy oraz wszelkie inne dokumenty, opracowania i uzgodnienia wymagane
w poszczegdlnych Etapach przedmiotu Umowy musi uwzgledniaé przepisy ustawy Prawo Zamdwien
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Publicznych i przepisy wykonawcze do tej ustawy, a takze inne wtasciwe przepisy prawa oraz okreslone
W umowie przez Zamawiajgcego.

6. Przedmiot Umowy obejmuje 3 etapy:

ETAP 1

a. Opracowanie wielobranzowego projektu koncepcyjnego urbanistyczno-architektonicznego (koncepcja
pokonkursowa), dla celéw uzgodnienia rozwigzan projektowych, uwzgledniajgcego ewentualne
zalecenia Sadu Konkursowego lub Zamawiajgcego oraz dla celéw wystgpienia z wnioskiem opisanym
w podpunkcie b.

b. Przygotowanie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji, oraz
inwestycji towarzyszacych — zgodnie ze wzorem Urzedu Miejskiego w Gliwicach Wydziat Planowania
Przestrzennego oraz udziat w posiedzeniu Rady Miasta w celu przedstawienia wykonanej koncepc;ji.

Uwaga: W przypadku braku podjecia pozytywnej uchwaty Rady Miasta pozostata czes¢ dokumentacji nie bedzie
wykonywana, a Wykonawca (Projektant) z tego tytutu nie bedzie wnosit Zadnych roszczer do Zamawiajacego.

Ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w momencie ogtoszenia
Konkursu, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo podjecia ostatecznej decyzji w tym wzgledzie po powzieciu
informacji o podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej albo

o odmowie jej ustalenia.

Wynagrodzenie za wykonanie ETAPU 1 (10% catosci wynagrodzenia) bedzie przystugiwato Wykonawcy po
wykonaniu projektu koncepcyjnego urbanistyczno-architektonicznego i ztozeniu kompletnego wniosku o wydanie
decyzji lokalizacyjnej oraz po podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
albo o odmowie jej ustalenia.

W zwiagzku z wygasnieciem obowigzywania ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych dnia 1 stycznia 2026 r. uchwata musi by¢ podjeta przez
Rade Miasta do 31 grudnia 2025 r. W celu dochowania terminu wnioski musza by¢ przedtozone Radzie Miasta

z uwzglednieniem 60-dniowego terminu rozpatrzenia przy uwzglednieniu terminéw podanych w harmonogramie
sesji Rady Miasta na Il pétrocze.

ETAP 2:
a. Opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego (PAB, PZT i PT) wraz z uzyskaniem prawomocnej
decyzji pozwolenia na budowe.
b. Uzyskanie wszelkich niezbednych warunkéw, uzgodnien oraz decyzji w tym decyzji o pozwoleniu na
budowe, oraz decyzji na wycinke.
c. Opracowanie projektow wykonawczych wraz ze specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlanych — dla kazdej z branz;
d. Opracowanie kart mieszkan — dla kazdego mieszkania;
e. Wykonanie kosztoryséw inwestorskich i przedmiaréw robét — dla kazdej z branz;
f.  Inne opracowania:
- Obliczenie sezonowego zapotrzebowania na ciepto — opracowanie wykonac¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Ponadto w opracowaniu nalezy okresli¢ wspotczynniki
usytuowania lokali do zastosowania w regulaminie rozliczen zuzycia ciepta poszczegdlnych
lokali mieszkalnych, nalezy wykonaé wg nastepujacej metody:
- Wytyczne Centralnego Osrodka Badawczo - Rozwojowego Techniki Instalacyjnej
INSTAL (COBRTI);
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ETAP 3:

10.

11.

12.

- Obliczenie projektowego obcigzenia cieplnego poszczegdlnych budynkéw
i poszczegolnych lokali oraz wskaznikdw strat ciepta.

- Opracowanie mieszkania dla osoby niepetnosprawnej — nalezy wykonac¢ oddzielne
opracowanie dotyczgce przystosowania mieszkania dla potrzeb osoby niepetnosprawne;j.
Opracowanie powinno zawieraé rzuty mieszkania w skali 1:50 we wszystkich branzach wraz
z opisem technicznym zamontowanego wyposazenia i urzadzen dla kazdego z projektowanych
budynkéw;

- Opracowanie ,Systemu ochrony drzew i krzewdw na terenie inwestycyjnym” wykonane przez
osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia.

Wykonanie graficznej dokumentacji powykonawczej dla kazdego z budynkéw osobno.

Udzielanie wyjasnien i odpowiedzi na etapie prowadzonego postepowania przetargowego dotyczacego
realizacji zadania inwestycyjnego;

Petnienie nadzoru autorskiego przez caty okres realizacji zadania inwestycyjnego;

Uczestniczenie w odbiorach w czasie realizacji inwestycji, a takze w odbiorach w okresie rekojmi oraz
gwarancji udzielonej przez Wykonawce rob6t budowlanych zrealizowanych na podstawie dokumentac;ji
przygotowanej przez Wykonawce w ramach Umowy.

Zamawiajgcy przewiduje biezgca weryfikacje przez Menadzera Projektu postepow realizacji przedmiotu
umowy w catym okresie jej realizacji w ramach spotkan koordynacyjnych. Terminy i zakres weryfikacji
bedzie wynikat ze zobowigzan wynikajgcych z podpisanej umowy.

W ramach odbioréw czesciowych i odbioru koncowego po otrzymaniu dokumentaciji
Menadzer Projektu przystagpi do sprawdzenia i weryfikacji dokumentacji. W przypadku gdy
otrzymana dokumentacja bedzie zawierata istotne wady, Zamawiajacy zwréci ja Wykonawcy
z pisemnym podaniem przyczyn odmowy odbioru. Szczegétowe tryby odbioru okresli umowa.
Dokonanie odbioru nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za btedy i nieprawidtowosci
w dokumentaciji.

Wykonawca dotgcza do umowy wykaz oséb stanowigcych sktad zespotu projektowego, co najmniej
spetniajgcych wymagania okreslone w Regulaminie Konkursu tj. ROZDZIAL VIII pkt. 1. Wykonawca ma
obowigzek kazdorazowego zgtaszania zmian w sktadzie zespotu projektowego w stosunku do sktadu
zespotu podanego w wykazie. Osoby te musza spetnia¢ wymagania co najmniej takie, jakie spetniaja
osoby zgtoszone w Umowie.

Wykonawca ma prawo zleci¢ czes¢ prac zwigzanych z wykonaniem umowy podwykonawcom.
Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania Podwykonawcoéw jak za swoje wtasne.

Wynagrodzenie ryczattowe brutto za wykonanie przedmiotu umowy odpowiada¢ bedzie zakresowi
opisanemu w Regulaminie Konkursu — i bedzie sie sktadato z wynagrodzenia za wykonanie

etapéw wymienionych w pkt. 6, w tym nalezny podatek VAT. Zapisy umowy moga bardziej szczegétowo
regulowadé ptatnosci, dzielgc etapy przyjete w konkursie na podetapy odpowiadajace procesowi
wykonania dokumentacji.

Zamawiajacy zaptaci wynagrodzenie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturze w terminie
30 dni od daty wptywu prawidtowo wystawionej faktury VAT do Menadzera Projektu wraz
z zatwierdzonym przez Strony protokotem zdawczo-odbiorczym.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Wszelkie koszty realizacji Umowy, w tym koszty zwigzane prawidtowym przygotowaniem podktadéw,
map i innych dokumentéw, bedzie ponosit Wykonawca.

W stosunku do opracowan dodatkowych — jesli zajdzie potrzeba ich wykonania — wycena opracowan
bedzie sporzadzona na podstawie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.

w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458 ze zm.) lub szacowana wg uznanych
materiatéw pomocniczych.

Wykonawca zachowuje osobiste prawa autorskie do opracowywanych dokumentacji projektowych,
zas przenosi na Zamawiajgcego, w ktdrego imieniu dziata Menadzer Projektu, majgtkowe prawa
autorskie oraz prawa zalezne, zgodnie z zapisami Rozdziatu VII Regulaminu Konkursu.

Umowa wigzgca Zamawiajgcego z Wykonawca bedzie uwzgledniata postanowienia, o ktérych mowa
w art. 436, 439 oraz 443 ustawy Prawo Zamowien Publicznych.

Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy:
a. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy

w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajgcy

moze odstagpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

W takim wypadku Wykonawca moze zgdaé wytacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania

czesci umowy, potwierdzonej protokotem odbioru, lecz nie moze zgdac¢ kar umownych, odstepnego

lub odszkodowan.
b. Jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastepujgcych okolicznosci:

e Dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy PZP,

e  Wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegat wykluczeniu na podstawie art. 108
ustawy PZP,

e Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej stwierdzit, w ramach procedury przewidzianej w art.
258 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ze Rzeczpospolita Polska uchybita
zobowigzaniom, ktére cigzg na niej na mocy Traktatow, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy
2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE, z uwagi na to, ze Zamawiajacy udzielit zamowienia
z naruszeniem prawa Unii Europejskiej.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b) tiret pierwszy, Zamawiajacy odstepuje od umowy
w czesci, ktérej zmiana dotyczy. W przypadku powtarzajacych sie opdznien w realizacji umowy
zawinionych przez Wykonawce, co do ktérych Zamawiajgcy trzykrotnie wzywat Wykonawce do
terminowe;j realizacji umowy, Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy bez
wypowiedzenia, za 7-dniowym pisemnym uprzedzeniem.

Zamawiajgcy, majac na uwadze przepisy art. 433 pkt. 4 pzp, w przypadku braku pozytywnej Uchwaty
Rady Miasta Gliwice w sprawie decyzji lokalizacyjnej, zastrzega mozliwos¢ ograniczenia zakresu
niniejszego zamdwienia, okreslajac jego minimalng wartos¢ jako wykonanie koncepc;ji
architektoniczno-urbanistycznej wraz z przygotowaniem wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej (ETAP 1), co stanowi 10% wartosci umowy.

Na wykonang dokumentacje Wykonawca zobowigzany jest udzieli¢ rekojmi na warunkach
okreslonych w Kodeksie Cywilnym.
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20. Na wykonang dokumentacje Wykonawca zobowigzany jest udzieli¢ gwarancji na okres 4 lat. Okres
gwarancji biegnie od daty odbioru koricowego robét wykonanych na podstawie dokumentacji bedacej
przedmiotem niniejszej Umowy, nie pézniej jednak niz do konca roku 2035 .

21. Wykonawca przez caty okres wykonywania Przedmiotu Umowy zapewni ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania Umowy (ubezpieczenie kontraktu) na kwote
ubezpieczenia nie nizszg niz wartosé brutto umowy. Wykonawca zobowigzuje sie do przedtuzania
waznosci w/w polisy do czasu trwania rekojmi i gwarancji. Kopia dokumentoéw ubezpieczeniowych
stanowi¢ bedzie zatgcznik do Umowy

22. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% kwoty umownej
brutto.

- 70% kwoty zabezpieczenia zwrécone/ zwolnione zostanie na pisemny wniosek Wykonawcy w ciggu 14
dni od dnia uznania nalezytego wykonania przedmiotu umowy tj. od dnia odbioru korncowego robét
budowlanych zrealizowanych na podstawie dokumentacji projektowej bedacej przedmiotem umowy;

- 30% kwoty zabezpieczenia zwrécone/zwolnione zostanie na pisemny wniosek Wykonawcy w ciggu 14
dni po uptywie okresu rekojmi;

- Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone/zwolnione w petnej wysokosci jezeli
Zamawiajgcy nie rozpocznie rob6t budowlanych w ciggu 24 miesiecy od wykonania przedmiotu Umowy.

23. Na kazdym etapie postepowania moze nastgpi¢ zmiana podmiotowa po stronie Zamawiajgcego
i przeniesienie wszelkich praw i obowigzkéw na Zarzad Budynkéw Miejskich Il TBS Sp. z 0.0. z siedzibg
w Gliwicach, ul. Warszawska 35 B — bez uprzedniej zgody Wykonawcy. Wykonawca zostanie
powiadomiony przez Zamawiajgcego o tej zmianie.

UWAGA:

1. Nie zatgcza¢ do Wniosku o dopuszczenie do udziatu w Konkursie.
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