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ZAŁĄCZNIK NR 5 
 

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY1) 

O WYKONANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ ​
I SPRAWOWANIE NADZORU AUTORSKIEGO 

 
 

1.​ Celem zawarcia umowy o wykonanie dokumentacji projektowej i sprawowanie nadzoru autorskiego jest 
pozyskanie przez Zamawiającego przedmiotu zamówienia. 

 
2.​ Przedmiotem zamówienia będzie szczegółowe opracowanie Pracy Konkursowej, to jest sporządzenie 

(na podstawie nagrodzonej Pracy Konkursowej) wielobranżowej koncepcji 
architektoniczno-urbanistycznej wraz z uzyskaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
mieszkaniowej zgodnie z obowiązującą ustawą z dnia 05 lipca 2018 r. o ułatwieniach ​
w przygotowywaniu i realizacji inwestycji oraz inwestycji towarzyszących jak również wykonanie 
wielobranżowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej (projekt budowlany, projekty techniczne ​
i wykonawcze wraz z wszelkimi uzgodnieniami w zakresie umożliwiającym uzyskanie pozwolenia na 
budowę uwzględniającego także wszelkie projekty sieci, przyłączy, przebudowy kolidujących przyłączy / 
sieci i zjazdów) oraz pełnienie nadzoru autorskiego przez cały okres trwania inwestycji polegającej na 
budowie kompleksu budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garażami podziemnymi, 
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą zewnętrzną, zlokalizowanych przy ul. Św. Wojciecha ​
i Myśliwskiej w Gliwicach — według zakresu opisanego w Rozdziale II ust. 5 Regulaminu Konkursu — 
zgodnie z obowiązującym Rozporządzeniem w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno-użytkowego — w jego aktualnym na dzień złożenia wniosku / wniosków ​
o pozwolenie / pozwolenia na budowę brzmieniu. 
 

3.​ Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z koncepcją wybraną ​
w Konkursie po uwzględnieniu ewentualnych zaleceń pokonkursowych Sądu Konkursowego lub 
Zamawiającego, zgodnie z odpowiednimi ustawami, rozporządzeniami, przepisami i polskimi normami 
(w ich aktualnym na dzień wykonania brzmieniu) oraz zgodnie z zapisami Regulaminu Konkursu, a także 
zgodnie z należytą starannością i najlepszą wiedzą z uwzględnieniem zawodowego charakteru 
prowadzonej działalności oraz przez osoby, którymi dysponuje a posiadające uprawnienia niezbędne do 
projektowania w odpowiednich specjalnościach. 
 

4.​ Wykonawca oświadcza, że przekaże Zamawiającemu przedmiot umowy kompletny z punktu widzenia 
celu, jakiemu ma służyć. W rozwiązaniach projektowych będą zastosowane wyroby budowlane 
dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania zgodnie z obowiązującymi przepisami, a ich opis 
będzie zgodny w szczególności z przepisami ustawy PZP. 
 

5.​ Dokumentacja rozumiana jako: wielobranżowy projekt koncepcyjny, projekt budowlany wraz z projektem 
zagospodarowania terenu i projektami przyłączy mediów w formie wymaganej do uzgodnienia, projekty 
wykonawcze, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych, przedmiar robót, 
kosztorys inwestorski, informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, projektowaną 
charakterystykę energetyczną, projekty usunięcia kolizji, opracowania i uzgodnienia wymagane na 
poszczególnych etapach umowy oraz wszelkie inne dokumenty, opracowania i uzgodnienia wymagane 
w poszczególnych Etapach przedmiotu Umowy musi uwzględniać przepisy ustawy Prawo Zamówień 
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Publicznych i przepisy wykonawcze do tej ustawy, a także inne właściwe przepisy prawa oraz określone 
w umowie przez Zamawiającego.  

 
6.​ Przedmiot Umowy obejmuje 3 etapy: 

 
ETAP 1  

a.​ Opracowanie wielobranżowego projektu koncepcyjnego urbanistyczno-architektonicznego (koncepcja 
pokonkursowa), dla celów uzgodnienia rozwiązań projektowych, uwzględniającego ewentualne 
zalecenia Sądu Konkursowego lub Zamawiającego oraz dla celów wystąpienia z wnioskiem opisanym ​
w podpunkcie b. 

b.​ Przygotowanie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszącej 
na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji, oraz 
inwestycji towarzyszących — zgodnie ze wzorem Urzędu Miejskiego w Gliwicach Wydział Planowania 
Przestrzennego oraz udział w posiedzeniu Rady Miasta w celu przedstawienia wykonanej koncepcji. 
 

Uwaga: W przypadku braku podjęcia pozytywnej uchwały Rady Miasta pozostała część dokumentacji nie będzie 
wykonywana, a Wykonawca (Projektant) z tego tytułu nie będzie wnosił żadnych roszczeń do Zamawiającego. ​
Ze względu na możliwość wystąpienia okoliczności, których nie można było przewidzieć w momencie ogłoszenia 
Konkursu, Zamawiający zastrzega sobie prawo podjęcia ostatecznej decyzji w tym względzie po powzięciu 
informacji o podjęciu przez Radę Miasta uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej albo ​
o odmowie jej ustalenia. 

Wynagrodzenie za wykonanie ETAPU 1 (10% całości wynagrodzenia) będzie przysługiwało Wykonawcy po 
wykonaniu projektu koncepcyjnego urbanistyczno-architektonicznego i złożeniu kompletnego wniosku o wydanie 
decyzji lokalizacyjnej oraz po podjęciu przez Radę Miasta uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 
albo o odmowie jej ustalenia.  
 
W związku z wygaśnięciem obowiązywania ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących dnia 1 stycznia 2026 r. uchwała musi być podjęta przez 
Radę Miasta do 31 grudnia 2025 r. W celu dochowania terminu wnioski muszą być przedłożone Radzie Miasta ​
z uwzględnieniem 60-dniowego terminu rozpatrzenia przy uwzględnieniu terminów podanych w harmonogramie 
sesji Rady Miasta na II półrocze.    
 
ETAP 2: 

a.​ Opracowanie wielobranżowego projektu budowlanego (PAB, PZT i PT) wraz z uzyskaniem prawomocnej 
decyzji pozwolenia na budowę. 

b.​ Uzyskanie wszelkich niezbędnych warunków, uzgodnień oraz decyzji w tym decyzji o pozwoleniu na 
budowę, oraz decyzji na wycinkę. 

c.​ Opracowanie projektów wykonawczych wraz ze specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót 
budowlanych — dla każdej z branż; 

d.​ Opracowanie kart mieszkań — dla każdego mieszkania; 
e.​ Wykonanie kosztorysów inwestorskich i przedmiarów robót — dla każdej z branż; 
f.​ Inne opracowania:  

-​ Obliczenie sezonowego zapotrzebowania na ciepło — opracowanie wykonać zgodnie ​
z obowiązującymi przepisami. Ponadto w opracowaniu należy określić współczynniki 
usytuowania lokali do zastosowania w regulaminie rozliczeń zużycia ciepła poszczególnych 
lokali mieszkalnych, należy wykonać wg następującej metody: 

-​ Wytyczne Centralnego Ośrodka Badawczo - Rozwojowego Techniki Instalacyjnej 
INSTAL (COBRTI); 
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-​ Obliczenie projektowego obciążenia cieplnego poszczególnych budynków ​
i poszczególnych lokali oraz wskaźników strat ciepła. 

-​ Opracowanie mieszkania dla osoby niepełnosprawnej — należy wykonać oddzielne 
opracowanie dotyczące przystosowania mieszkania dla potrzeb osoby niepełnosprawnej. 
Opracowanie powinno zawierać rzuty mieszkania w skali 1:50 we wszystkich branżach wraz ​
z opisem technicznym zamontowanego wyposażenia i urządzeń dla każdego z projektowanych 
budynków; 

-​ Opracowanie „Systemu ochrony drzew i krzewów na terenie inwestycyjnym” wykonane przez 
osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia. 

g.​ Wykonanie graficznej dokumentacji powykonawczej dla każdego z budynków osobno.  
 

ETAP 3: 
a.​ Udzielanie wyjaśnień i odpowiedzi na etapie prowadzonego postępowania przetargowego ​dotyczącego 

realizacji zadania inwestycyjnego; 
b.​ Pełnienie nadzoru autorskiego przez cały okres realizacji zadania inwestycyjnego; 
c.​ Uczestniczenie w odbiorach w czasie realizacji inwestycji, a także w odbiorach w okresie rękojmi oraz 

gwarancji udzielonej przez Wykonawcę robót budowlanych zrealizowanych na podstawie dokumentacji 
przygotowanej przez Wykonawcę w ramach Umowy. 
 

7.​ Zamawiający przewiduje bieżącą weryfikację przez Menadżera Projektu postępów realizacji przedmiotu 
umowy w całym okresie jej realizacji w ramach spotkań koordynacyjnych. Terminy i zakres weryfikacji 
będzie wynikał ze zobowiązań wynikających z podpisanej umowy.  
 

8.​ W ramach odbiorów częściowych i odbioru końcowego po otrzymaniu dokumentacji 
Menadżer Projektu przystąpi do sprawdzenia i weryfikacji dokumentacji. W przypadku gdy 
otrzymana dokumentacja będzie zawierała istotne wady, Zamawiający zwróci ją Wykonawcy ​
z pisemnym podaniem przyczyn odmowy odbioru. Szczegółowe tryby odbioru określi umowa. 
Dokonanie odbioru nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za błędy i nieprawidłowości 
w dokumentacji. 
 

9.​ Wykonawca dołącza do umowy wykaz osób stanowiących skład zespołu projektowego, co najmniej 
spełniających wymagania określone w Regulaminie Konkursu tj. ROZDZIAŁ VIII pkt. 1. Wykonawca ma 
obowiązek każdorazowego zgłaszania zmian w składzie zespołu projektowego w stosunku do składu 
zespołu podanego w wykazie. Osoby te muszą spełniać wymagania co najmniej takie, jakie spełniają 
osoby zgłoszone w Umowie. 
 

10.​ Wykonawca ma prawo zlecić część prac związanych z wykonaniem umowy podwykonawcom. 
Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawców jak za swoje własne. 

 
11.​ Wynagrodzenie ryczałtowe brutto za wykonanie przedmiotu umowy odpowiadać będzie zakresowi 

opisanemu w Regulaminie Konkursu — i będzie się składało z wynagrodzenia za wykonanie 
etapów wymienionych w pkt. 6, w tym należny podatek VAT. Zapisy umowy mogą bardziej szczegółowo 
regulować płatności, dzieląc etapy przyjęte w konkursie na podetapy odpowiadające procesowi 
wykonania dokumentacji.  

 
12.​ Zamawiający zapłaci wynagrodzenie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturze w terminie 

30 dni od daty wpływu prawidłowo wystawionej faktury VAT do Menadżera Projektu wraz ​
z zatwierdzonym przez Strony protokołem zdawczo-odbiorczym. 
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13.​ Wszelkie koszty realizacji Umowy, w tym koszty związane prawidłowym przygotowaniem podkładów, 
map i innych dokumentów,  będzie ponosił Wykonawca. 
 

14.​ W stosunku do opracowań dodatkowych — jeśli zajdzie potrzeba ich wykonania — wycena opracowań 
będzie sporządzona na podstawie Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. ​
w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 
planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robot budowlanych określonych ​
w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458 ze zm.) lub szacowana wg uznanych 
materiałów pomocniczych.  
 

15.​ Wykonawca zachowuje osobiste prawa autorskie do opracowywanych dokumentacji projektowych,​
zaś przenosi na Zamawiającego, w którego imieniu działa Menadżer Projektu,  majątkowe prawa 
autorskie oraz prawa zależne, zgodnie z zapisami Rozdziału VII Regulaminu Konkursu. 
 

16.​ Umowa wiążąca Zamawiającego z Wykonawcą będzie uwzględniała postanowienia, o których mowa ​
w art. 436, 439 oraz 443 ustawy Prawo Zamówień Publicznych.  

 
17.​  Zamawiający może odstąpić od umowy: 

a.​ W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży ​
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający 
może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. ​
W takim wypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania 
części umowy, potwierdzonej protokołem odbioru, lecz nie może żądać kar umownych, odstępnego 
lub odszkodowań. 

b.​ Jeżeli zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności: 
●​ Dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy PZP, 
●​ Wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegał wykluczeniu na podstawie art. 108 

ustawy PZP, 
●​ Trybunał Sprawiedliwości Unii Europejskiej stwierdził, w ramach procedury przewidzianej w art. 

258 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, że Rzeczpospolita Polska uchybiła 
zobowiązaniom, które ciążą na niej na mocy Traktatów, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 
2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE, z uwagi na to, że Zamawiający udzielił zamówienia ​
z naruszeniem prawa Unii Europejskiej. 

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. b) tiret pierwszy, Zamawiający odstępuje od umowy ​
w części, której zmiana dotyczy. W przypadku powtarzających się opóźnień w realizacji umowy 
zawinionych przez Wykonawcę, co do których Zamawiający trzykrotnie wzywał Wykonawcę do 
terminowej realizacji umowy, Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy bez 
wypowiedzenia, za 7-dniowym pisemnym uprzedzeniem. 
 

18.​ Zamawiający, mając na uwadze przepisy art. 433 pkt. 4 pzp, w przypadku braku pozytywnej Uchwały 
Rady Miasta Gliwice w sprawie decyzji lokalizacyjnej, zastrzega możliwość ograniczenia zakresu 
niniejszego zamówienia, określając jego minimalną wartość jako wykonanie koncepcji 
architektoniczno-urbanistycznej wraz z przygotowaniem wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji 
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszącej (ETAP 1), co stanowi 10% wartości umowy.  
 

19.​ Na wykonaną dokumentację Wykonawca zobowiązany jest udzielić rękojmi na warunkach 
określonych w Kodeksie Cywilnym. 
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20.​ Na wykonaną dokumentację Wykonawca zobowiązany jest udzielić gwarancji na okres 4 lat. Okres 
gwarancji biegnie od daty odbioru końcowego robót wykonanych na podstawie dokumentacji będącej 
przedmiotem niniejszej Umowy, nie później jednak niż do końca roku 2035 r. 

 
21.​ Wykonawca przez cały okres wykonywania Przedmiotu Umowy zapewni ubezpieczenie od 

odpowiedzialności cywilnej z tytułu wykonywania Umowy (ubezpieczenie kontraktu) na kwotę 
ubezpieczenia nie niższą niż wartość brutto umowy. Wykonawca zobowiązuje się do przedłużania 
ważności w/w polisy do czasu trwania rękojmi i gwarancji. Kopia dokumentów ubezpieczeniowych 
stanowić będzie załącznik do Umowy 

 
22.​ Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% kwoty umownej 

brutto.  
-​ 70% kwoty zabezpieczenia zwrócone/ zwolnione zostanie na pisemny wniosek Wykonawcy w ciągu 14 

dni od dnia uznania należytego wykonania przedmiotu umowy tj. od dnia odbioru końcowego robót 
budowlanych zrealizowanych na podstawie dokumentacji projektowej będącej przedmiotem umowy;  

-​ 30% kwoty zabezpieczenia zwrócone/zwolnione zostanie na pisemny wniosek Wykonawcy w ciągu 14 
dni po upływie okresu rękojmi; 

-​ Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone/zwolnione w pełnej wysokości jeżeli 
Zamawiający nie rozpocznie robót budowlanych w ciągu 24 miesięcy od wykonania przedmiotu Umowy. 

 

23.​ Na każdym etapie postępowania może nastąpić zmiana podmiotowa po stronie Zamawiającego ​
i przeniesienie wszelkich praw i obowiązków na Zarząd Budynków Miejskich II TBS Sp. z o.o. z siedzibą 
w Gliwicach, ul. Warszawska 35 B – bez uprzedniej zgody Wykonawcy. Wykonawca zostanie 
powiadomiony przez Zamawiającego o tej zmianie.  
 
 

UWAGA: 
 
1.​ Nie załączać do Wniosku o dopuszczenie do udziału w Konkursie. 

 
 

- KONIEC ZAŁĄCZNIKA NR 5 - 

 
 

KONKURS SARP NR 1077 - ZAŁĄCZNIK NR 5 ​ 5 

 

 
 




