REGULAMIN KONKURSU REALIZACYJNEGO NA OPRACOWANIE KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ
KOMPLEKSU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z GARAZAMI PODZIEMNYMI, LOKALEM USLUGOWYM,
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ INFRASTRUKTURA ZEWNETRZNA, ZLOKALIZOWANYCH PRZY UL. PIASKOWEJ W GLIWICACH

PYTANIA | ODPOWIEDZI
NR: 9,10, 11,12,13, 14,15,16, 17,18

w terminie zadawania pytan o wyjasnienie tresci Regulaminu Konkursu dotyczacych
Prac Konkursowych w Konkursie realizacyjnym na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa kompleksu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi, lokalem ustugowym, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg zewnetrzng, zlokalizowanych
przy ul. Piaskowej w Gliwicach”

Pytanie nr 9

Pytanie dotyczy terenu elementarnego 49KD, ktory z jednej strony fgczy sie z ul. Piaskowa, a z drugiej

z ul. Konstantego Ciotkowskiego. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

w tym miejscu przewidziano wyrazne potgczenie pomiedzy wskazanymi ulicami. Teren ten znajduje sie w granicach
opracowania konkursowego i zaplanowano na nim miejsca postojowe bilansowane dla naszego osiedla.
Regulamin konkursu stanowi, Ze wjazd na teren osiedla powinien by¢ zabezpieczony szlabanem, a na zewnatrz
powinny znajdowac sie jedynie cztery miejsca postojowe. Powstaje zatem pytanie, czy planowana na tym obszarze
droga wraz z miejscami postojowymi ma by¢ zamknieta szlabanami i dostepna wytgcznie dla mieszkaricow
projektowanego osiedla. Jezeli natomiast przewidziany jest ogélnodostepny przejazd, prosimy o rozwazenie
modyfikacji punktu 1.4.3 Regulaminu Konkursu. Nalezy podkreslié, ze teren ten w sposéb naturalny umozZliwia
realizacje znaczgcej liczby miejsc postojowych bilansowanych dla catej inwestycji.

Odpowiedz na Pytanie nr 9

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z UM Gliwice przez teren dziatek oznaczonych symbolem 49KD nie bedzie
docelowo przebiegata ogdlnodostepna droga faczaca ul. Piaskowa z ulica K. Ciotkowskiego. W projekcie planu
ogdlnego droga ta zostata juz usunieta. W zwiazku z tym, Ze na obecna chwile obowiagzujgce sa zapisy
dotychczasowego miejscowego planu przestrzennego, teren ten nalezy traktowac z przeznaczeniem pod
komunikacje drogowa.

Pytanie nr 10

Szanowni Paristwo, Uprzejmie prosimy o rozwazenie przesunigcia terminu skfadania prac konkursowych
dotyczacych opracowania koncepcji zespotu budynkéw mieszkalnych przy ul. Piaskowej w Gliwicach.
Uzasadnienie Ztozonos¢ i zakres opracowania Przedmiot konkursu obejmuje ztozony zespét budynkow
mieszkalnych wraz z uktadem urbanistycznym, funkcjonalnym i komunikacyjnym. Opracowanie koncepcji w tak
szerokim zakresie — przy réwnoczesnej koniecznosci uwzglednienia wytycznych urbanistycznych, ekologicznych,
technicznych oraz wymogéw inwestora — wymaga dodatkowego czasu, aby przygotowac propozycje rzetelne,
profesjonalne i realne w odniesieniu do oczekiwan organizatora. Kwestia kosztow realizacji W regulaminie duza
wage przywigzano do oszacowania kosztéw realizacji inwestycji. Rozumiemy znaczenie kontroli budzetu w ramach
srodkdw, jakimi dysponuje inwestor. Jednak pragniemy zauwazydé, ze: koszty budowy sg silnie uzaleznione od
sytuacji rynkowej (ceny materiatéw, robocizny, uwarunkowania przetargowe), na ktére projektant nie ma wptywu,
szacowanie kosztow na etapie koncepcji obarczone jest wysokim marginesem btedu, odpowiedzialnos¢ projektanta
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powinna dotyczy¢ jakosci i spdjnosci dokumentaciji, a nie faktycznych kosztow realizacji, ktére w praktyce ksztattuja
sie dopiero w procesie inwestycyjnym. Dlatego wnosimy o to, aby ocena projektéw w pierwszej kolejnosci opierata
sie na walorach architektonicznych, funkcjonalnych i urbanistycznych, a koszty traktowac jako wskazZnik
orientacyjny, a nie rozstrzygajacy. Intencja naszego wniosku Naszym celem nie jest podwazanie zasad konkursu,
lecz zapewnienie, aby przygotowane koncepcje mogty jak najlepiej odpowiedzie¢ na potrzeby mieszkaricow

i oczekiwania inwestora. Wydtuzenie terminu pozwoli uczestnikom przedstawic¢ prace bardziej dopracowane,
kompleksowe i realistyczne — co przetozy sie na wiekszg wartos¢ merytoryczna i uzytkowa dla organizatora.

Mamy nadzieje, ze nasz wniosek zostanie przyjety ze zrozumieniem.

Odpowiedz na Pytanie nr 10

Termin sktadania Prac Konkursowych zgodnie z harmonogramem Konkursu.

Pytanie nr 11

Czy Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie w uzasadnionych przypadkach kompozycyjnych (kontekst
przedwojennej historycznej zabudowy tabed z dwuspadowymi dachami) dachéw dwuspadowych, ktdre beda
stanowity niewielki udziat catosci zabudowy?

Odpowiedz na Pytanie nr 11

Zamawiajacy dopuszcza w uzasadnionych przypadkach kompozycyjnych zastosowanie dachdw dwuspadowych
pod warunkiem, ze beda one stanowity niewielki udziat w stosunku do catosci zabudowy.

Pytanie nr 12

Regulamin konkursu narzuca dopasowanie projektowanej zabudowy do otaczajgcego terenu i istniejgcych
budynkdw. Budynki wielorodzinne w najblizszym otoczeniu wykonane sg w systemie prefabrykacji — czy Organizator
oczekuje tak silnej powtarzalnosci i zgodnosci z kontekstem, czy dopuszcza wprowadzenie mniej standardowych,
lecz wcigz harmonizujacych z otoczeniem rozwiagzarn?

Odpowiedz na Pytanie nr 12
Zamawiajacy, oczekuje zaprojektowanie kompleksu budynkéw wielorodzinnych harmonizujgcych sie otoczeniem, co

nie oznacza, ze nowo projektowane budynki majg by¢ odzwierciedleniem istniejgcych. Rozwigzania technologiczne
i srodki wyrazu architektonicznego do decyzji Uczestnika.
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Pytanie nr 13

Czy Zamawiajacy okresla zapotrzebowanie na dodatkowe komorki lokatorskie w projektowanych budynkach
(zlokalizowane poza mieszkaniami, np. w garazu)? Jesli tak to w jakim zakresie (metraz, stosunek liczby komérek do
liczby mieszkar, itd.)?

Odpowiedz na Pytanie nr 13

Zamawiajacy nie oczekuje komdrek lokatorskich poza mieszkaniami.

Pytanie nr 14
Czym uwarunkowany jest oczekiwany PUM i tak mate odstepstwo (w granicach +/-5%) od zapiséw regulaminu?
Odpowiedz na Pytanie nr 14

Oczekiwany PUM oraz dopuszczalne odstepstwo mieszczgce sie w granicach +/-5% podyktowany jest prowadzona
polityka Miasta Gliwice.

Pytanie nr 15

Czy Zamawiajagcy dopuszcza projektowanie smietnikow w bryle budynkdw, czy dopuszcza jedynie miejsce
sktadowania odpaddw na terenie inwestycji?

Odpowiedz na Pytanie nr 15

Zamawiajacy nie oczekuje takiego rozwigzania.

Pytanie nr 16

Czy Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie dodatkowych udogodnien dla mieszkaricow, ktdre nie zostaty ujete
w programie funkcjonalnym konkursu np. klub mieszkarica/punkt przedszkolny/lokalna sifownia?

Odpowiedz na Pytanie nr 16

Zamawiajacy nie oczekuje dodatkowych funkcji.
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Pytanie nr 17

W badaniach geologicznych zawarty zostat pierwotny uktad budynkdéw — czy jest on wigzacy lub wskazujgcy, jakie
oczekiwania co do koncepcji konkursowej ma Zamawiajacy?

Odpowiedz na Pytanie nr 17

Uktad budynkéw w badaniach geologicznych nie jest wigZacy, ani nie stanowi wskazdwki, co do oczekiwari
Zamawiajgcego.

Pytanie nr 18

W regulaminie zawarto informacje dotyczaca stuzebnosci przejscia i przejazdu na dziatkach ewidencyjnych nr 241
i 242. Czy stuzebnosci obejmuja cate dziatki, czy ich fragment? Czy Zamawiajacy dysponuje zatacznikiem
graficznym do ww. stuzebnosci? Czy mozliwa jest zmiana zapiséw dot. sfuzebnosci, dajgca mozliwosé uwolnienia
czesci dziatki nr 241 pod zabudowe? Zdjecia satelitarne wskazujg na mniejszy zakres realnego wykorzystania
stuzebnosci.

Odpowiedz na Pytanie nr 18
Zamawiajacy nie dysponuje zatgcznikiem graficznym dla przewidzianej stuzebnosci. W zwigzku z tym, Ze sprawa

stuzebnosci jest na etapie uzgadniania, nalezy przyjaé, ze cata powierzchnia dziatek nr 241 i 242 obcigzona jest
stuzebnoscia.
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