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2. OSWIADCZENIA, UPRAWNIENIA, WPISY DO I1ZBY

Dotyczy dokumentacji p.n.:

Opinii technicznej stanu technicznego kompleksu budynkéw po byltym PGR w
Woznikach przy ul. Dworcowej dz. nr 313/36

inwestor: GMINA WOZNIKI
UL.RYNEK 11
42-289 WOZNIKI

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2020 z pdzniejszymi zmianami.) oswiadczam, ze
wyzej wymieniony projekt zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

Konstrukcja

mgr inz. bud. Upr. nr
Tomasz GASIAK SLK/5397/PWOK/14

Pazdziernik 2020
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=l BUDOWNICTWA
SLK/OKK/7131.7132/5397/14 Katowice, dnia 22 grudnia 2014 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 2, 3, 4, art. 13, art. 14 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.), § 10 i § 12 ust. 1 pkt. 1i 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastuktury i Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2014 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz.U. z 2014 r., poz. 1278) oraz na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistow (Dz.U. z 2013 r., poz. 932 z pdézn. zm.), po ustaleniu, ze zostaly spetnione warunki
w zakresie przygotowania zawodowego oraz po ziozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane
z wynikiem pozytywnym

Pan Tomasz Gasiak
mgr inz. budownictwa
ur. dnia 12 stycznia 1981 w Lublincu

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny SLK/5397/PWOK/14
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczen

Zakres uprawnien:

- sporzadzanie projektu architektoniczno — budowlanego w odniesieniu do konstrukcji obiektu,

- sporzadzanie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu wylgcznie w zakresie uzyskanej
specjalnosci,

- sprawdzanie projektow budowlanych w zakresie specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej
i sprawowanie nadzoru autorskiego,

- kierowanie robotami budowlanymi w odniesieniu do konstrukcji obiektu oraz architektury obiektu,

- kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzér i kontrola
techniczna wytwarzania tych elementow,

- wykonywanie nadzoru inwestorskiego,

- sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych.

UZASADNIENIE

W wyniku pozytywnego postepowania kwalifikacyjnego i pozytywnego wyniku egzaminu ze znajomosci
procesu budowlanego oraz praktycznego zastosowania wiedzy technicznej wydanie niniejszych
uprawnien budowlanych jest uzasadnione.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwofania do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby InZynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej SIOIIB w Katowicach w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

Otrzymuja: TN s Skiad orzekajacy OKK
1. Pan Tomasz Gasiak ¢ o
Jozefa Lompy 25 LAl e
42-287 Lubsza Slaska mgr inz. Pigtr Szatkowski
2. Okregowa Rada Izby ]//)
> Stowny Inspektor |2nz Hi&for mS/piiewski

Nadzoru Budowlanego

4. ala. E 3 _
T T mgr inz. Zbigniew Dziert%icz
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POLSKA
I Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Y7

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-ILG-PXZ-4WS5 *

Pan Tomasz Gasiak o numerze ewidencyjnym SLK/BO/8984/15

adres zamieszkania ul. Lompy 25, 42-287 Lubsza k Kalet

jest cztonkiem Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2021-02-28.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-03-04 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem witasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.

TGPROJEKT



Opinia techniczna - stanu technicznego kompleksu budynkéw po bytym PGR w Woznikach przy ul.
Dworcowej dz. nr 313/36

3. DANE OGOLNE

1.1 Podstawa opracowania

a) Wizja lokalna

b) Pomiary inwentaryzacyjne

c) Dokumentacja fotograficzna

d) Obowigzujgce normy i przepisy

1.2 Przedmiotem opracowania

Celem opracowania jest opinia techniczna, dotyczgca stanu technicznego kompleksu budynkéw po

bylym PGR (dawniej nazywano go folwarkiem, w ktérym to produkowano wszelkiego rodzaju zboza
uprawne prowadzono choéw zwierzgt domowych), zlokalizowanym w Woznikach przy ul. Dworcowej na
dzialce nr 313/36. Dziatka na ktorej, zlokalizowane sg obiekty posiada powierzchnie 21844m2.
Zlokalizowana jest na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu, uchwata nr
234/XX1/2004 z dn. 30.12.2004r.

Oznaczenie terendw zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Przestrzennego objetego

opracowaniem:

Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami ,,U" i ,,UP":

przeznaczone sg pod ustugi handlowe, rzemieslnicze, gastronomie, administracje, banki, a na
terenach oznaczonych "UP" dopuszcza sie takze lokalizacje ustug produkcyjnych i transportowych
0 matej ucigzliwosci dla otoczenia. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)mozliwos¢ adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektéw i budowy nowych w
granicach okre$lonych terenéw

2)dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej administracyjnej i socjalnej
zwigzanej z dziatalnoscig ustugowg

3) wysokos¢ zabudowy do maks. dwoch kondygnaciji, wymagane dachy wysokie o spadkach 35-
45° jak w zabudowie mieszkaniowej

4) niezbedne wydzielenie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w zaleznosci od liczby
zatrudnionych i liczby obstugiwanych klientéw

5) przy potozeniu na obszarach stref ochrony konserwatorskich koniecznosé¢ uzgodnienia z WKZ

6) wymog wprowadzenia zieleni urzgdzonej

7) wprowadza sie zakaz dziatalno$ci mogacej znaczgco oddziatywac na srodowisko

Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami ,,P":

przeznaczone sg pod przemyst, sktady, bazy ,dla ktérych ustala sie

1) mozliwos$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy nowych obiektéw pod warunkiem nie przekroczenia
ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do srodowiska

2) przed lokalizacjg obiektéw i urzadzen moggcych znaczaca oddziatywa¢ na stan Srodowiska
nalezy

opracowa¢ odpowiedni raport zgodnie z wymogami przepiséw szczegoétowych do prawa ochrony
Srodowiska

3) Dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych administracyjnych i socjalnych zwigzanych z
dziatalno$cig przemystowg
4) przy granicach w/w terenéw z zabudowg mieszkaniowg wprowadza sie dodatkowy wymaog pasa
zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow przemystowych ogranicza sie do wysokosci 12m z wyjgtkiem
hal czy urzgdzen, ktérej wysokos$¢ wynika z wymogdw technologicznych

6) maksymalny procent zabudowy i utwardzenia terenu nie powinien przekroczy¢ 80%.
Powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% terenu zaktadu

7) Scieki przemystowe mogg by¢é odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej po wstepnym
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oczyszczeniu ze skazen chemicznych i produktéw ropopochodnych
8) wody opadowe zanieczyszczone mogg by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub waéd
powierzchniowych po oczyszczeniu w odpowiednich osadnikach.

e Tereny oznaczone narysunkach planu symbolami ,ZP"
przeznaczone sg dla zieleni urzgdzonej , parkéw, skwerow, dla ktérych ustala sie:
1) maksymalng ochrong istniejgcej wartosciowej zieloni, jej biezgca pielegnacje
2 )wprowadzenie zieleni urzadzonej w tereny ustugowe, place zabaw, tereny sportowe, otoczenie
parkingdw jako elementy izolacyjne ulic, wysepki komunikacyjne itp.
3) stopniowe przeksztatcanie terendw zieleni tegowej w zielen parkowa.

e Strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunkach planu symbolami ,,K1-K5” okreslajgce
obszary ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérych ustala sie:
Strefa K1 "- zesp6t podworski; oznaczony na rys. Nr 1A i 1 B - Wozniki
a) wymog zachowania uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego zespotu (usytuowania
obiektow, linii zabudowy i gabarytéw) oraz zharmonizowania architektury w wypadku lokalizacji
nowych obiektéw
b) wymdg uzgadniania z organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkéw sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow i terenu
c) postulat uczytelnienia lokalizacji nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym.

e Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu symbolem "E1"
obejmujgca obszary ekspozycji zabytkowego ukfadu urbanistycznego Woznik , dla ktérej ustala sie:
1) wymdg utrzymania istniejgcego uktadu ulic. Dopuszcza sie wytyczanie nowych ulic pod
warunkiem zachowania czytelnosci starych przebiegdéw
2) wymog stosowania zabudowy w uktadzie kalenicowym, z dachami jak w strefie B1
3) ograniczenie wysokosci budynkéw do dwdéch kondygnaciji (nie dotyczy wiez i innych akcentéw
wysokosciowych)
4) postulat stosowania elewaciji tradycyjnych w wyrazie materiatébw wykonczeniowych.

e Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami ,,E"
przeznaczone sg pod lokalizacje urzadzen energetycznych stacji TRAFO z wymogiem zachowania

minimalnej wymaganej odlegtosci do budynkéw mieszkalnych.

e Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1.Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego krajobrazu kulturowego oznaczone

na rys. symbolami "B1"-"B6", dla ktérych ustala sie:

Strefa "B 1 "- uktad urbanistyczny miasta Wozniki; oznaczonanarys. Nr1 Ai1B

1) wymaog utrzymania istniejgcego uktadu ulicznego; zakaz wydzielania nowych ulic i dojazdéw o
charakterze ulicy

2) wymoég zachowania historycznych podziatéw i linii zabudowy w wypadku wymiany kubatury i
zabudowy dziatek wolnych w chwili uchwalenia planu

3) wymég przestrzegania nastepujgcych zasad ksztaltowania zabudowy

- ograniczenie wysokosci budynkéw lokalizowanych w pierzejach rynku do trzech kondygnaciji i
10,0m liczac od poziomu terenu do okapu a w pierzejach ulic do dwéch kondygnac;i

- stosowanie dachoéw dwuspadowych w ukfadzie kalenicowym, przy nachyleniu potaci frontowej w
granicach 30-45°, z dopuszczeniem lukarn, wykuszy i facjat

- zabudowa catej szerokosci dziatki

- wejscie do budynku od strony frontowej z poziomu terenu

- wymog stosowania tradycyjnych w wyrazie materiatdow budowlanych i wykonczeniowych

- ograniczenie ewentualnych uskokow elewacji frontowej do maksymalnie 1/3 jej dtugosci

4) zakaz usuwania zachowanych elementéw wystroju architektonicznego w wypadku remont
budynku
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5) wymdg pozostawienia « In situ » zachowanych elementéw malej architektury

6) wymaog pozostawienia rynku jako placu publicznego z nawierzchnig w przewalajgcej czesci
brukowang, z zielenig nie przestaniajgcg pierzei, bez formalnych podziatdw wewnetrznych

» W granicach strefy obowigzuje uzgadnianie projektow, poczawszy od fazy lokalizaciji, z

organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkéw

* W wypadku koniecznosci wykonania prac ziemnych obowigzuje zgtoszenie ich z odpowiednim
wyprzedzeniem organowi wiasciwemu sprawach ochrony zabytkdw oraz prowadzenie tych prac
pod nadzorem archeologicznym.

1.3 Zakres opracowania

Zakresem opracowania jest opinia techniczna stanu technicznego istniejgcych budynkéw i
ewentualnego dalszego wykorzystania ze wskazaniem mozliwosci technicznych istniejacych budynkéw.
W sktad kompleksu wchodzg nastepujgce obiekty, co do ktérych, uzywa sie nomenklatury nazewnictwa
do chwili obecnej:

1. Budynek obory
Budynek stodoty
Budynek stodoty
Budynek garazowy sprzetu rolniczego
Budynek magazynu paszowego
Budynek administracyjno-socjalny

o gk wN

N

>

[graficzne przedstawienie lokalizacji przedmiotowych obiektéw 1-6]
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4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTOW:
1.4 Budynek obory ,,1”

1.4.1 Opis 0golny obiektu

Budynek wybudowany na poczgtku XX wieku. W nomenklaturze nazewnictwa postugiwano sie do
niedawna nazwa ,budynku obory”. W chwili obecnej jest to pustostan tworzgcy kompleks budynkéw z
widocznymi ubytkami podstawowych elementéw konstrukcyjnych. Budynek o dwdch kondygnacjach
nadziemnych bez podpiwniczenia, o przyblizonych wymiarach zewnetrznych w rzucie 75,25 x 14,55 i
wysokosci w kalenicy 11,90m. Wykonany w tradycyjnej technologii murowanej z drewnianym dachem w
ukfadzie dwuspadowym.

Budynek w uktadzie prostokata z dobudowang odnogg od strony pétnocnej w chwili obecnej sg to
pozostatosci po przybudéwce. Stan zastany: fragmenty muréw ceglanych bez pokrycia dachowego z
awaryjnym stanem $cian i fundamentow.

Przedmiotowy budynek posiada tez dobuddéwke w czesci zachodniej, ktéra to byta dobudowa w
pozniejszym okresie, petnita funkcje najprawdopodobniej pomieszczeh socjalnych. Z pokryciem
dachowych jednospadowym z papy.

1.4.2 QOpis i ocena elementéw konstrukcyjnych
1.4.2.1 Fundamenty

) Fundamenty kamienne murowane na zaprawie wapiennej. Poszerzone w strefie gruntowe;.
Sciany fundamentowe niezabezpieczone w zaden sposéb p.wilgociowo. Liczne ubytki i spekniecia.

1.4.2.2Sciany zewnetrze

Sciany zewnetrzne wymurowane w technologii mieszanej kamienno-ceglanej na zaprawie
wapiennej. Grubosci $cian wynosi 60 cm na elewacji wyrdzniajg sie przypory w rytmicznych odstepach
tworzace tzw. przypory gdzie grubos¢ muru w tych miejscach wynosi ok. 140x65cm. Od zewnetrznej
strony z licznymi ubytkami, rozwarstwieniami, szczelinami, odspojeniami. Woda deszczowa opadowa
znacznie wyplukata warstwe szczepng w postaci zaprawy wapiennej. Cegly zmurszate obluzowane —
liczne braki. W chwili swietlnosci budynku wida¢ znaczne proby fatania ubytkéw poprzez spoinowanie
fug. Sciany wykazujg widoczne podcigganie kapilarne wody gruntowej — brak izolacji p. wilgociowej.

Sciany w $rodku budynku, spekane, z licznymi ubytkami i rozwarstwieniami, poza tym widoczna
korozja biologiczna spowodowana funkcjg jaka petnit budynek tzn. hodowlg zwierzat.

1.4.2.3Strop

Strop tukowy tzw. Kleina z wypetnieniem ceglanym grubosci 12cm otynkowany od spodu tynkiem
wapiennym, ogdlnie w bardzo ztym stanie z przewagg stanu awaryjnego. Strop miejscowo pozapadany z
licznymi ubytkami, peknieciami. W ocenie nosnosci jest to uktad watty, bardziej stuzyt jako zamkniecie
sklepienia. Rozstaw podpér nosnych jest w uktadzie poprzecznym i stanowig go stalowe dwuteowniki
wsparte na stupach stalowych w nieréwnych odlegtosciach ($rednio co ok. 3,50m) na tychze
dwuteownikach rozparty jest strop Kleina w stosunkowo duzych rozpietosciach miedzy podporowych
rzedu 4,50m. Na goérnej powierzchni stropu brak jakichkolwiek dodatkowych wzmocnien.

1.4.2.4Dach

Konstrukcja dachu drewniana wsparta na stupkach i przewigzkach, krokwie wspierajg sie na
ptatwiach posrednich jak i kalenicowych. tacenie pod dachoéwke ceramiczng i betonowg. Wiezba
dachowa dwuspadowa symetryczna o kgcie nachylenia 42°.

Poszycie dachu stanowi dachéwka karpiéwka ceramiczna z licznymi ubytkami w cze$ci okapowej
wymieniona na dachéwke betonowg — ogdlnie cate poszycie nie trzymajace linii, z licznymi ubytkami,
czesciowo zapadniete. Co stanowi o fakcie, iz taty sg zbutwiate, spréchniate a mozna przypuszczac ze
krokwie sg w podobnym stanie. Na etapie wizji lokalnej nie byto technicznej mozliwosci sprawdzenia
dogtebnie stanu drewnianych elementéw nosnych ze wzgledéw bezpieczenstwa i obawy przed
zawaleniem sie stropow Kleina. Poszycie pokryte mchem. Obrébki blacharskie i orynnowania w
awaryjnym stanie.
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1.4.2.5Instalacje
Brak jakichkolwiek instalacji wewnetrznych. Na pokryciu dachowym doszukac sie mozna iloSci
Sladowych instalacji odgromowej, z licznymi brakami i ubytkami.

1.4.2.6 Stolarka okienna, drzwiowa, bramowa
Brak stolarki okiennej i bramowej.

1.4.2.7 Tynki wewnetrzne
Tynki wapienne zmurszatem, odpadajgce, gtuche, spekane, znaczna korozja biologiczna.

1.4.2.8 Posadzka
Betonowa, spekana.

1.4.3 Zuzycie budynku

Dla przeprowadzenia oceny zuzycia przedmiotowego obiektu uzyto metody liniowej, ktéra zaktada,
ze zuzycie obiektu jest wprost proporcjonalne do jego wieku. Metoda ta jest stosowana przy ziej
gospodarce remontowej. Stopien zuzycia wyznacza sie z wzoru

Sz=t/Tx100%

gdzie: przedmiotowy budynek o tego typu konstrukcji czyli mieszanej (z przeznaczeniem budynku
inwentarskiego) okres trwatosci technicznej okresla sie na od 50 do 60 lat (usredniajgc czasookres) do
obliczen przyjeto T=55 lat, natomiast wiek konstrukcji budynku okresla sie na ok. t=100 lat.

Sz = 100/55x100% = 181%

WNIOSEK: Z przeprowadzonych ogledzin dotyczacych w szczegdlnosci giéwnych elementéow
konstrukcyjnych takich jak: konstrukcja drewniana wiezby dachowej, stropu Kleina, s$cian
zewnetrznych nosnych, przypoér, fundamentéw wynika, iz stopien zuzycia rozpatrywanego
budynku (patrzac pod katem catosciowym) wynosi ok 181%. Jest to spowodowane diugoletnimi
zaniedbaniami, brakiem jakichkolwiek napraw elementéw konstrukcyjnych, oraz sposobem
uzytkowania i charakterem jakiemu stuzyt przedmiotowy obiekt tzn. obora gdzie postep korozji
biologicznej jest znaczny i nie wplywa korzystnie na ogdlny stan obiektu. Z punktu widzenia
przydatnosci budynku do dalszego uzytkowania kwalifikuje sie do natychmiastowego rozebrania
qdyz grozi katastrofa budowalna, nie ekonomiczne jest podjecie prob remontowania budynku w
zalozeniu o istniejacej elementy konstrukcyjne. Podzial sSrodka budynku z siatkg stalowych
stupow o wymiarach oczka ok. 3,50 x 4,20m nie daje wielkiego pola manewru w zaprojektowaniu i
przeprojektowaniu wnetrza. Uktad stupoéw nie pozwala na catkowity ich demontaz gdyz stuza jako
elementy wspierajgce konstrukcje dachu.
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1.4.4 Dokumentacja fotograficzna

K SEae— nm%" : B
1 / i p

[budynek obory — zapadniete stropy, rozwarstwione sciany]

[budynek obory — zapadniete stropy, rozwarstwione $ciany]
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stwione Sciany]

[budynek obory — rozwar
Iy B

[budynek obory — rozwarstwione przypory zewnetrzne]
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T A e &

[budynek bory - zapadnieté étropy
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1.5 Budynek stodoty ,,2” i ,,3”

1.5.1 Opis ogoélny obiektu

Budynek wybudowany na poczatku XX wieku. Przebudowany w latach 60. W nomenklaturze
nazewnictwa postugiwano sie do niedawna nazwg ,budynku stodoty”. W chwili obecnej jest to pustostan
tworzacy kompleks budynkéw bezposrednio przylegajgcych do siebie oddzielonych od siebie scianami,
kazdy o niezaleznej konstrukcji nosnej. Budynki jednokondygnacyjne bez podpiwniczenia, o
przyblizonych wymiarach zewnetrznych w rzucie 32,80 x 16,70 i wysokosci w kalenicy ok.11,80m.
Wykonany w tradycyjnej technologii murowanej z drewnianym dachem w uktadzie dwuspadowym.
Budynki charakteryzuje sie tym, ze nie posiada ani jednego stupa posredniego wewnetrznego
podtrzymujgcego konstrukcje dachu. Budynki w uktadzie prostokata sciany szczytowe wyciaggniete ponad
pota¢ zakonczone murkami ogniowymi. Sg to typowe budynki o przeznaczeniu stodoty, w ktérym
przechowywano stome lub temu podobne. Umozliwia wysokie sktadowane zebranych plonéw, posiada
bramy wjazdowe zlokalizowane po przeciwlegtych stronach co umozliwiato swobodny przejazd.

1.5.2 Opis i ocena elementdéw konstrukcyjnych

1.5.2.1 Fundamenty

Fundamenty kamienne murowane na zaprawie wapiennej. Poszerzone w strefie gruntowej w
rejonie przypor. Sciany fundamentowe niezabezpieczone w zaden sposéb p.wilgociowo. Jedynie mozna
zauwazy¢ przektadke papowag w poziomie gruntu jako izolacje p. wilgociowg pozioma odcinajaca.

1.5.2.2Sciany zewnetrze

Sciany zewnetrzne wymurowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej z licznymi ubytkami
warstwy szczepnej — zaprawy wapiennej. Grubos¢ $cian wynosi 25cm i nalezy je traktowac¢ wylgcznie
jako wypetniajgce. Jako elementy nosne podtrzymujgce dach zastosowano przypory inaczej moéwigc
ceglane stupy o wymiarach 130x100cm wysokie na 600cm w uktadzie rytmicznym co ok. 4,30m. Sciany
wypetniajgce te przypory od ok. 2,50m wysokos$ci wykonane z rusztu drewnianego i obite deskami w celu
prawidtowej cyrkulacji powietrza przechowywanej tam stomy bgdz siana.

1.5.2.3Dach

Konstrukcja dachu drewniana wsparta na stupkach i przewigzkach, krokwie wspierajg sie na
ptatwiach posrednich jaki i kalenicowych. Obecnie dach tacony pokryty eternitem o strukturze ptyty
falistej. Wiezba dachowa dwuspadowa symetryczna o kacie nachylenia 35°. Obrébki blacharskie i
orynnowania w awaryjnym stanie w wiekszosci ich brak. Widoczne ubytki poszycia dachowego

1.5.2.4Instalacje
Brak jakichkolwiek instalacji wewnetrznych. Na pokryciu dachowym instalacji odgromowej, z
licznymi brakami i ubytkami.

1.5.2.5Stolarka okienna, drzwiowa, bramowa
Bramy drewniane — zniszczone.

1.5.2.6 Tynki wewnetrzne
Tynki wapienne zmurszatem, odpadajgce, gtuche, spekane.

1.5.2.7 Posadzka
Betonowa, spekana

1.5.3 Zuzycie budynku

Dla przeprowadzenia oceny zuzycia przedmiotowego obiektu uzyto metody liniowej, ktéra zaktada,
ze zuzycie obiektu jest wprost proporcjonalne do jego wieku. Metoda ta jest stosowana przy ziej
gospodarce remontowej. Stopien zuzycia wyznacza sie z wzoru
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Sz=t/Tx100%

gdzie: przedmiotowy budynek o tego typu konstrukcji czyli mieszanej (z przeznaczeniem budynku
gospodarczego) okres trwatosci technicznej okresla sie na od 70 do 90 lat (usredniajac czasookres) do
obliczen przyjeto T=80 lat, natomiast wiek konstrukcji budynku okresla sie na ok. t=65 lat.

Sz = 65/80x100% = 81%

WNIOSEK: Z przeprowadzonych ogledzin dotyczacych w szczegdélnosci gtéwnych elementéw
konstrukcyjnych takich jak: konstrukcja drewniana wiezby dachowej, $cian zewnetrznych
nosnych, przypér, fundamentéw wynika, iz stopien zuzycia rozpatrywanych budynkéw (patrzac
pod katem catosciowym) wynosi ok 81%. Budynki byly uzytkowane w nalezyty sposéb nie wida¢
w nich zuzycia biologicznego jednakze wymagaja odpowiedniej konserwacji i dbatosci o elementy
konstrukcyjne. Poszycie dachowe — eternitowe nalezy poddac utylizacji.

Z punktu widzenia przydatnosci budynkéw do dalszego uzytkowania kwalifikuje sie do
generalnego remontu po przeanalizowaniu i przeliczeniu wiezby dachowej oraz po odpowiednim
jej wzmocnieniu, dostosowaniu do aktualnych potrzeb potencjalnego Inwestora i dostosowaniu
do aktualnych norm obcigzeniowych oraz cieplnych - istnieje mozliwos¢ adaptacji i
przeksztalcenia budynkéw stodét do dalszego uzytkowania. Ogdlnie podsumowujg obiekty pod
wzgledem konstrukcyjnym sa w dostatecznym stanie technicznym umozliwiajacym dalsza
adaptacje z zachowaniem aktualnych norm.

1.5.4 Dokumentacja fotograficzna

g
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[budynek stodoty — ogdlny widok elewac;ji i dachu]

[budynek stodoty — ogdéiny Widok w $rodku]
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1.6 Budynek sprzetu rolniczego ,,4”

1.6.1 Opis ogoélny obiektu

Budynek wybudowany w drugiej potowie XX wieku. W nomenklaturze nazewnictwa postugiwano
sie do niedawna nazwg jako ,budynek garazowy sprzetu rolniczego”. W chwili obecnej jest to pustostan
tworzacy kompleks budynkéw bezposrednio przylegajgcych do siebie oddzielonych $cianami, o
niezaleznej konstrukcji nosnej. Budynek dwukondygnacyjny bez podpiwniczenia, o przyblizonych
wymiarach zewnetrznych w rzucie 15,40 x 11,10 i wysokosci kondygnacji parteru ok. 3,0m oraz
wysokosci pietra w kalenicy ok. 2,80m. Wykonany w tradycyjnej technologii murowanej z drewnianym
dachem w uktadzie dwuspadowym - ptaskim. Budynek posiada bramy wjazdowe z frontowej strony.

1.6.2 Opis i ocena elementéw konstrukcyjnych

1.6.2.1 Fundamenty

Fundamenty kamienne murowane na zaprawie wapiennej. Poszerzone w strefie gruntowe;.
Sciany fundamentowe niezabezpieczone w zaden sposéb p.wilgociowo. Jedynie mozna zauwazyé
przektadke papowg w poziomie gruntu jako pozioma przektadka p. wilgociowg pozioma odcinajgca.

1.6.2.2Sciany zewnetrze

Sciany zewnetrzne wymurowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej. W rejonie przeciekéw
cegta zmurszata z wyptukang zaprawa wapienng. W narozach uwidocznione rysy pionowe — odspojen
scian prostopadtych.

1.6.2.3 Strop

Strop betonowy jako elementy nosne uwidocznione dwuteowniki stalowe w zadowalajgcym
stanie. W drugiej czesci budynku strop betonowy z prefabrykowanymi elementami nosnymi w postaci
odwréconych teownikow i wypetnieniem z plyt zelbetowych. Uwidocznione spekania gornej jak i dolnej
powierzchni stropu. Jest to spowodowane wodami opadowymi dostajgcymi sie do wnetrza budynku przez
brak okien. Bieg schodowy Zelbetowy nienormatywny pod wzgledem szerokosci, dtugosci i wysokosci
stopni.

1.6.2.4Dach

Konstrukcja dachu drewniana wsparta na stupkach, krokwie wspierajg sie bezposrednio na
ptatwiach posrednich. Obecnie dach z deskowaniem petnym w dostatecznym stanie — pokrycie dachowe
wykonane z papy. Wiezba dachowa dwuspadowa symetryczna — ptaska o kacie nachylenia 3°. Obrobki
blacharskie i orynnowania w awaryjnym stanie w wigkszosci ich brak. Poszycie przecieka co
uwidocznione jest na $cianach w postaci odpadajgcych i zmurszatych tynkéw. Elementy drewniane w
rejonie przeciekow zbutwiate z postepujaca korozjg biologiczng.

1.6.2.5Instalacje
Pozostatosci po instalacji prgdowej w pomieszczeniach parteru. Na pokryciu dachowym instalacja
odgromowej z licznymi brakami i ubytkami.

1.6.2.6 Stolarka okienna, drzwiowa, bramowa
Bramy drewniane — w dostatecznym stanie. Stolarki drzwiowej i okiennej brak.

1.6.2.7 Tynki wewnetrzne
Tynki wapienne zmurszatem, odpadajace, gtuche, spekane w przewarzajgcej ilosci. Budynek
wytynkowany réwniez na zewnatrz tynkiem wapiennym.

1.6.2.8 Posadzka
Betonowa, spekana
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1.6.3 Zuzycie budynku

Dla przeprowadzenia oceny zuzycia przedmiotowego obiektu uzyto metody liniowej, ktéra zaktada,
ze zuzycie obiektu jest wprost proporcjonalne do jego wieku. Metoda ta jest stosowana przy ztej
gospodarce remontowej. Stopien zuzycia wyznacza sie z wzoru

Sz=t/Tx100%

gdzie: przedmiotowy budynek o tego typu konstrukcji czyli mieszanej (z przeznaczeniem budynku
gospodarczego) okres trwatosci technicznej okresla sie na od 70 do 90 lat (usredniajgc czasookres) do
obliczenh przyjeto T=80 lat, natomiast wiek konstrukcji budynku okre$la sie na ok. t=65 lat.

Sz = 65/80x100% = 81%

WNIOSEK: Z przeprowadzonych ogledzin dotyczacych w szczegdlnosci giéownych elementow
konstrukcyjnych takich jak: konstrukcja drewniana wiezby dachowej, Scian zewnetrznych
nosnych, stropu miedzy kondygnacyjnego, fundamentow wynika, iz stopien zuzycia
rozpatrywanego budynku (patrzac pod katem catosciowym) wynosi ok 81%. Budynek byt
uzytkowany w nalezyty sposob nie wida¢ w nim zuzycia biologicznego scian, stropéw, wiezby
dachowe;j.

Z punktu widzenia przydatnosci budynku do dalszego uzytkowania kwalifikuje sie do
generalnego remontu po przeanalizowaniu i przeliczeniu wiezby dachowej oraz po odpowiednim
jej wzmocnieniu, dostosowaniu do aktualnych potrzeb potencjalnego Inwestora i dostosowaniu
do aktualnych norm obcigzeniowych oraz cieplnych - istnieje mozliwosé adaptacji i
przeksztalcenia budynku garazowego sprzetu rolniczego do dalszego uzytkowania. Ogoélnie
podsumowuja obiekt pod wzgledem konstrukcyjnym jest w dostatecznym stanie technicznym
umozliwiajacym dalszg adaptacje z zachowaniem aktualnych norm.

1.6.4 Dokumentacja fotograficzna

e ha s

[budynek garazowy srprzetu rolniczego — ogélny widok elewacji i dachu]
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[budynek garazowy sprzetu rolniczego — klatka schodowa]
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1.7 Budynek magazynu paszowego ,,5”

1.7.1  Opis ogdlny obiektu

Budynek wybudowany na poczatku XX wieku. W nomenklaturze nazewnictwa postugiwano si¢ do
niedawna nazwg ,budynku magazynu paszowego”. W chwili obecnej jest to pustostan tworzacy kompleks
budynkéw z widocznym brakiem podstawowych elementéw konstrukcyjnych tj. brak wigekszej czesci
dachu, catkowity brak stropu. Budynek o dwéch kondygnacjach nadziemnych bez podpiwniczenia, o
przyblizonych wymiarach zewnetrznych w rzucie 40,00 x 11,30 i wysokosci w kalenicy ok. 6,50m.
Wykonany w tradycyjnej technologii murowanej z drewnianym dachem w uktadzie dwuspadowym.

Budynek w uktadzie prostokata. W nomenklaturze nazewnictwa budynek byt wpisany jako
budynek magazynu paszowego w rzeczywistosci przechowywane byly tam zwierzeta co swiadczy o
bardzo zaawansowanej korozji biologicznej $cian, catkowite zniszczenie stropu tukowego typu Kleina i
niemalze catkowite zniszczenie pofaci dachu.

1.7.2 Opis i ocena elementdéw konstrukcyjnych

1.7.2.1 Fundamenty
) Fundamenty kamienne murowane na zaprawie wapiennej. Poszerzone w strefie gruntowej.
Sciany fundamentowe niezabezpieczone w zaden sposéb p.wilgociowo. Liczne ubytki i spekniecia.

1.7.2.2Sciany zewnetrze

Sciany zewnetrzne wymurowane w technologii ceglanej na zaprawie wapiennej. Grubosci $cian
wynosi 40 cm na elewacji wyrdzniajg sie przypory w rytmicznych odstepach tworzgce tzw. przypory gdzie
grubos¢ muru w tych miejscach wynosi ok. 50x65cm. Od zewnetrznej strony z licznymi ubytkami,
rozwarstwieniami, szczelinami, odspojeniami. Woda deszczowa znacznie wyptukata warstwe szczepng w
postaci zaprawy wapiennej. Ceglty zmurszate obluzowane — liczne braki. W chwili swej Swietlnosci w
budynku wida¢ znaczne przerébki scian elewacyjnych budynku w postaci wstawienia elementéw
stalowych (podciggi bramowe, liczne wyburzenia czeéci parteru budynku). Sciany wykazujg widoczne
podcigganie kapilarne wody gruntowej — brak izolacji p. wilgociowej

Sciany w $rodku budynku, spekane, z licznymi ubytkami i rozwarstwieniami, poza tym widoczna
korozja biologiczna spowodowana funkcjg jaka petnit budynek tzn. hodowlg zwierzat.

1.7.2.3Strop

Fragmenty elementéw konstrukcyjnych stropu fukowego tzw. Kleina z wypetnieniem ceglanym
grubosci 12cm w chwili obecnej wiekszos¢ stropu zapadnieta, ogdlnie w bardzo ztym stanie z przewagag
stanu awaryjnego. Strop w 80% pozapadany z licznymi ubytkami, peknieciami. W ocenie nosnosci jest to
uktad watly, bardzie stuzyt jako zamkniecie sklepienia. Rozstaw podpdr nosnych jest w uktadzie
poprzecznym i stanowig go stalowe dwuteowniki wsparte na stupach stalowych w nieréwnych
odlegtosciach ($rednio co ok. 3,50m) na tychze dwuteownika rozparty jest strop Kleina w stosunkowo
duzych rozpietosciach miedzy podporowych rzedu 3,50m. Strop w stanie awaryjnym.

1.7.2.4Dach

Konstrukcja dachu drewniana wsparta na stupkach i przewigzkach, krokwie wspierajg sie na
ptatwiach posrednich. Wiezba dachowa dwuspadowa symetryczna o kgcie nachylenia 3° w 80% budynku
nie istnieje jest zapadnieta.

Poszycie dachu — deskowanie petne z poszyciem z papy w 80% nie istniej. Na etapie wizji
lokalnej nie byto technicznej mozliwosci sprawdzenia dogtebnie stanu drewnianych elementéw nosnych
ze wzgledéw bezpieczenstwa i obawy przed zawaleniem sie pozostatosciami stropow Kleina jak i
pozostatosciami po poszyciu dachowym — dach w stanie awaryjnym.

1.7.2.5Instalacje
Brak jakichkolwiek instalaciji.

1.7.2.6 Stolarka okienna, drzwiowa, bramowa
Brak stolarki okiennej, bramowej i drzwiowe;j.
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1.7.2.7 Tynki wewnetrzne

Tynki wapienne zmurszatem, odpadajgce, gtuche, spekane, znaczna korozja biologiczna — stan
awaryjny.

1.7.2.8 Posadzka
Betonowa, spekana, zmurszia.

1.7.3 Zuzycie budynku

Dla przeprowadzenia oceny zuzycia przedmiotowego obiektu uzyto metody liniowej, ktéra zaktada,
ze zuzycie obiektu jest wprost proporcjonalne do jego wieku. Metoda ta jest stosowana przy ztej
gospodarce remontowej. Stopien zuzycia wyznacza sie z wzoru

Sz=t/Tx100%

gdzie: przedmiotowy budynek o tego typu konstrukcji czyli mieszanej (z przeznaczeniem budynku
inwentarskiego) okres trwatosci technicznej okresla sie na od 50 do 60 lat (usredniajgc czasookres) do
obliczen przyjeto T=55 lat, natomiast wiek konstrukcji budynku okresla sie na ok. t=100 lat.

Sz = 100/55x100% = 181%

WNIOSEK: Z przeprowadzonych ogledzin dotyczacych w szczegdlnosci giéownych elementow
konstrukcyjnych a raczej z tego co pozostato: konstrukcja drewniana wiezby dachowej, stropu
Kleina, $cian zewnetrznych nosnych, przypoér, fundamentéw wynika, iz stopien zuzycia
rozpatrywanego budynku (patrzac pod katem catosciowym) wynosi ok 181%. Jest to
spowodowane dlugoletnimi zaniedbaniami, brakiem jakichkolwiek napraw elementow
konstrukcyjnych, znacznych ingerencji w konstrukcje nosng oraz sposobem uzytkowania i
charakterem jakiemu stuzyt przedmiotowy obiekt tzn. obora gdzie postep korozji biologicznej jest
znaczny i nie wplywa korzystnie na ogélny stan obiektu. Z punktu widzenia przydatnosci budynku
do dalszego uzytkowania kwalifikuje sie¢ do natychmiastowego rozebrania qdyz grozi katastrofa
budowalng, nie ekonomiczne jest podjecie prob remontowania budynku w zatozeniu o istniejgcej
elementy konstrukcyjne. Podzial sSrodka budynku z siatkg stalowych stupéw o wymiarach oczka
ok. 3,50 x 3,50m nie daje wielkiego pola manewru w zaprojektowaniu i przeprojektowaniu wnetrza.
Uktad stupow nie pozwala na catkowity ich demontaz gdyz stuzg jako elementy wspierajace
konstrukcje dachu.

1.7.4 Dokumentacja fotograficzna

o

y 3 ". ~

[budynek magaznu paszowego — widk gc')lny Srodkal]
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1.8 Budynek administracyjno-socjalny ,,6”

1.8.1 Opis ogdlny obiektu

Budynek wybudowany w latach 60 ubiegtego wieku XX wieku. W nomenklaturze nazewnictwa
postugiwano sie do niedawna nazwg ,budynku administracyjno-socjalnego”. W chwili obecnej jest to
pustostan tworzacy kompleks budynkéw =z widocznym brakiem podstawowych elementéw
konstrukcyjnych tj. znaczny ubytek stropoéw brak czesci poszycia dachowego. Budynek o dwéch
kondygnacjach nadziemnych z podpiwniczeniem, o przyblizonych wymiarach zewnetrznych w rzucie
18,50 x 13,90 i wysokosci w kalenicy ok. 11,50m. Wykonany w tradycyjnej technologii murowanej z
stropem nad piwnicg w technologii Kleina oraz stropem miedzy pietrowy drewnianym. Konstrukcja dachu
drewniana w uktadzie wielospadowym z poszyciem dachdéwkg ceramiczna.

1.8.2 Opis i ocena elementéw konstrukcyjnych

1.8.2.1 Fundamenty

Fundamenty kamienne murowane na zaprawie wapiennej. Poszerzone w strefie gruntowe;.
Sciany fundamentowe niezabezpieczone w Zaden sposdéb p.wilgociowo. Liczne ubytki i spekniecia,
widoczne kapilarne podcigganie wody, cegty czesciowo zmurszate, liczne ubytki.

1.8.2.2Sciany zewnetrze

Sciany zewnetrzne murowane w technologii tradycyjnej - ceglane na zaprawie wapiennej.
Grubos¢ scian wynosi 40 cm. Od zewnetrznej strony z licznymi ubytkami, rozwarstwieniami, szczelinami,
odspojeniami. Woda deszczowa znacznie wyptukata warstwe szczepng w postaci zaprawy wapiennej.
Cegly zmurszate obluzowane — liczne braki. Sciany wykazujg widoczne podcigganie kapilarne wody
gruntowej — brak izolacji p. wilgociowej

Sciany w $rodku budynku, spekane, z licznymi ubytkami i rozwarstwieniami, poza tym widoczna
korozja biologiczna spowodowana podcigganiem wody kapilarnie.

1.8.2.3Strop

Strop na piwnica Kleina — elementy stalowe z widoczng korozjg metalu brak zabezpieczenia
antykorozyjnego. Strop miedzy pietrami drewniany tynkowany jak na tamte czasy zaprawa wapienng —
tzw. strop trzcinowy. Stan stropu awaryjny

1.8.2.4Dach
Konstrukcja dachu drewniana — stan awaryjny. Poszycie z licznymi ubytkami i zapasciami,
dachdwka ceramiczna.

1.8.2.5Instalacje
Brak jakichkolwiek instalaciji.

1.8.2.6 Stolarka okienna, drzwiowa, bramowa
Brak stolarki okiennej i drzwiowej.

1.8.2.7 Tynki wewnetrzne
Tynki wapienne zmurszatem, odpadajgce, gtuche, spekane, znaczna korozja biologiczna — stan
awaryjny.

1.8.2.8 Posadzka
W piwnicy betonowe, spekane, zmurszata. Posadzka pietra deski — stan awaryjny
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1.8.3 Zuzycie budynku

Dla przeprowadzenia oceny zuzycia przedmiotowego obiektu uzyto metody liniowej, ktéra zakfada,
ze zuzycie obiektu jest wprost proporcjonalne do jego wieku. Metoda ta jest stosowana przy ztej
gospodarce remontowej. Stopien zuzycia wyznacza sie z wzoru

Sz=t/Tx100%

gdzie: przedmiotowy budynek o tego typu konstrukcji czyli mieszanej (z przeznaczeniem budynku
mieszkalnego) okres trwatosci technicznej okresla sie na od 90 do 120 lat (usredniajgc czasookres) do
obliczenh przyjeto T=105 lat, natomiast wiek konstrukcji budynku okresla sie na ok. t=55 lat.

Sz = 55/105x100% = 52%

WNIOSEK: Z przeprowadzonych ogledzin dotyczacych w szczegdlnosci giéownych elementow
konstrukcyjnych a raczej z tego co pozostato: konstrukcja drewniana wigezby dachowej, stropu
Kleina, stropu drewnianego miedzypietrowego scian zewnetrznych nosnych, fundamentow
wynika, iz stopien zuzycia rozpatrywanego budynku (patrzac pod katem catosciowym) wynosi ok
52%. Jednakze stan faktyczny budynku jest awaryjny (dotyczy catego budynku). Jest to
spowodowane dlugoletnimi zaniedbaniami, brakiem jakichkolwiek napraw elementéw
konstrukcyjnych, gtéwnym czynnikiem jaki doprowadzit do stanu w jakim znajduje sie budynek sg
warunki atmosferyczne: woda opadowa penetrujgca dach, sciany, stropy, brak izolacji p. wodnej
fundamentow.

Z punktu widzenia przydatnosci budynku do dalszego uzytkowania kwalifikuje sie do
natychmiastowego rozebrania gdyz grozi katastrofg budowalng, nie ekonomiczne jest podjecie
préob remontowania budynku w zalozeniu o istniejgcej elementy konstrukcyjne.

1.8.4 Dokumentacja fotograficzna

[budynek administracyjno-socjalny — widok ogdiny elewacji] "
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[budynek administracyjno-socjalny — widok ogdéiny wewnatrz]
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5. CZESC RYSUNKOWA
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Inwentaryzacja - Lokalizacja budynkow 1-6

Inwentaryzacja - Budynek obory ,1” — rzut i przekrgj

Inwentaryzacja — Budynek obory ,1” — elewacje

Inwentaryzacja — Budynek stodoty ,2” — rzut i przekroj A-A
Inwentaryzacja — Budynek stodoty ,2” — elewacje

Inwentaryzacja — Budynek stodoty ,3” — rzut i przekroj A-A
Inwentaryzacja — Budynek stodoty ,3” — elewacje

Inwentaryzacja — Budynek sprzetu rolniczego ,4” — rzut parteru
Inwentaryzacja — Budynek sprzetu rolniczego ,4” — rzut poddasza
Inwentaryzacja — Budynek sprzetu rolniczego ,4” — przekroj A-A
Inwentaryzacja — Budynek sprzetu rolniczego ,4” — elewacje
Inwentaryzacja — Budynek magazynu paszowego ,5” — rzut i przekroj A-A
Inwentaryzacja — Budynek magazynu paszowego ,5” — elewacje
Inwentaryzacja — Budynek administracyjno-socjalny ,6” — rzut i elewacja
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